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NEUTRALER QUARTIERVEREIN BRUDERHOLZ

Vvorwort des Auftraggqebers

Der seit 1925 Jahren bestehende Neutrale Quartierverein Bruderholz
hat nach seinen Statuten u.a. das Ziel, "den landschaftlichen und
baulichen Charakter des Bruderholzplateaus zu wahren'. Nachdem das
Bruderholz wihrend Jahrzehnten ein bevorzugtes Wohnguartier mit
vor allem Einfamilienhaus-Charakter war, hat sich in den letzten
Jahren eine Entwicklung angebahnt, die nicht nur Gutes verhiess:
An Stelle von alten Einfamilienhiusern mit grossen Griinfldchen
entstanden Mehrfamilienhduser, mehr oder weniger zufallig,
jedenfalls ohne Quartierplanung. Eine vom Vorstand eingesetzte
"arbeitsgruppe Wohnen, Bauen und Verkehr auf dem Bruderholz" hat
die bauliche Entwicklung sehr genau verfolgt und Jjedes Baugesuch
auf seine Gesetzeskonformitat iberprift. Solange die Gesuche sich
aber an den gesetzlichen Rahmen hielten, konnte kein Einfluss
genommen werden. 1988 hat der Neutrale Quartierverein Bruderholz
deshalb durch sein Vorstandsmitglied Stefan Cornaz einen Anzug im
Grossen Rat initiiert, mit dem der Regierungsrat gebeten wurde zu

priifen, "wie der Zonencharakter des stddtisch-griinen, familien-
und kinderfreundlichen Einfamilienhaus-Quartiers Bruderholz
erhalten werden kann, ob allenfalls die Vorschriften im

Hochbautengesetz betreffend Ausniitzungsziffer und betreffend Léange
von Gebiduden geidndert werden missten oder ob im Zonenplan
allenfalls, wie in der Gemeinde Riehen, spezielle Bauvorschriften
vorzusehen wiren'.

Um Entscheidungsgrundlagen zu erhalten, wie der schleichenden
stiddtebaulichen Umgestaltung des Bruderholzes begegnet werden
konnte, hat der Neutrale Quartierverein Bruderholz an seiner
Generalversammlung vom 13. November 1990 einen namhaften Kredit
flir eine Perspektivstudie {iber dJdie planerische wund bauliche
Zukunft des Bruderholzes beschlossen. Als 2weck der Studie wurde
definiert: "Bereitstellung von Grundlagen, damit durch
Bauvorschriften und andere geeignete Massnahmen die bauliche
Entwicklung auf dem Bruderholz in die gewlinschte Richtung gelenkt
werden kann.'" Herr Prof. Dr. Werner Gallusser, Vorsteher des
Geografischen Institutes der Universitat, hat sich von anfang an
sehr interessiert an dieser Studie gezeigt und hat fir deren
Ausarbeitung den Geografen Oscar Fluck vorgeschlagen. Durch eine
enge Zusammenarbeit mit Herrn Fliick liegt nun eine Arbeit vor, die
den beabsichtigten Zweck vollumfdnglich erfillt und dem Neutralen
Quartierverein Bruderholz sowie den staatlichen BehoOrden erlauben
wird, gezielt an der Entwicklung des Bruderholzes weiterzuarbei-
ten. Der Neutrale Quartierverein Bruderholz mochte dem Verfasser
der Studie, aber auch Herrn Prof. Gallusser, fiur diese
praxisbezogene Arbeit seinen besten Dank aussprechen. Der Vorstand
mdchte aber betonen, dass '"Das Bruderholz heute - und morgen?'" die
Arbeit von Wissenschaftlern darstellt und nicht in allen Punkten
den Ansichten des Vorstandes zu entsprechen braucht.

Wir freuen uns, dass die vorliegende Schrift in der Reihe der
Basler Feldbucher des Geographischen Institutes erscheinen kann
und so eine weite Verbreitung findet. Wir hoffen, dass sie bei
unseren Mitgliedern, bei Behorden und einer weiteren
Offentlichkeit eine gute Aufnahme finden werde.

NEUTRALER QUARTIERVEREIN BRUDERHOLZ

Basel, im Juni 1992 Dr. Robert Heuss, Prasident



Vorwort

Im Juni 1991 schlug mir Prof.W.Gallusser vor, vom Neutralen Quartier-
verein Bruderholz (NQB) den Auftrag fiir eine Bruderholzstudie zu iiberneh-
men. Form und Umfang der Studie waren zu diesem Zeitpunkt noch vollig
offen; begrenzt einzig vom engen finanziellen Rahmen, der eine Bearbei-
tungszeit von rund drei Monaten zuliess. Der zeitliche Rahmen wurde aber
durch den ausserordentlich hohen Riicklauf als Reaktion auf meine schrift-
liche Umfrage Ende Juli schnell einmal gesprengt. Eine im Rahmen meiner
Dissertation gewdhrte Teilassistenz ermdglichte mir aber, die Bruder-
holzstudie weiterzufiihren,

Aus Datenschutzgriinden konnte die Auswertung der rund 500 Fra-
gebogen nicht delegiert werden. Samtliche auf den Fragebogen
handschriftlich gemachten Aussagen wurden - unter Berucksich-
tigung der von mir gewdhrleisteten Anonymitat - per EDV er-
fasst und als Dokumentation dem Vorstand des NQB ibergeben.
Dieser verfiigt nun iiber eine umfassende Dokumentation, dJank
der er seine Aktivitidten optimal auf die Bedurfnisse der Be-
vOlkerung abstimmen kann.

In der vorliegenden Verdffentlichung wird beziiglich Bevilkerung und Sied-
lung die jilingere Vergangenheit beleuchtet und eine Bestandesaufnahme ge-
macht. Verkehr und Wohnqualititsfragen werden iibersichtsmidssig behandelt.
Es werden Empfehlungen formuliert und Zielkonflikte dargestellt. Die
Meinung der Quartierbevilkerung und von verantwortlichen Politikern ist
in der Studie sowohl in quantitativen Auswertungen als auch als Zitat
integriert.

Ich danke fiir die Hilfen, die ich erhalten habe:

Der IBM Basel danke ich flur das Zurverfigungstellen eines PS
2, Modell 80 mit div.Software wahrend dreier Wochen; dem Vor-
stand des Neutralen Quartierverein Bruderholz (spez. die Her-
ren R.Heuss, H.Roth und M.Wehrli) fur die sehr konstruktive
Zusammenarbeit und das Verstdndnis bei zeitlichen Verzodgerun-
gen; dem Vorsteher des Geogr.Institutes, Herrn
Prof.W.Gallusser flur die aufmerksame Begleitung und aufbauende
Kritik; den MitarbeiterInnen des Institutes filir ihre Tips und
Hilfen, speziell: C.Merkli (Computer)}, W.Munz (Graphiken ua.)
und L.Baumann {(Reinzeichnung der Kartierungen).

Die Behordenstellen, vorab AKS, Baudepartement (Bauinspektor
Meyer, Grundbuchamt, M.Rinzi vom Vermessungsamt) und Staats-
kanzlei haben mich sehr kooperativ mit Informationen und Tips
unterstiitzt.

Besonderen Dank mochte ich aber all jenen aussprechen, die als
QuartierbewohnerInnen in irgendeiner Form geholfen haben, so-
dass die Studie entscheidend an Aussagekraft gewonnen hat.

Basel, Ende Marz 1992 Oskar Fluck, Geograph



1. Einleitung

1.1. Untersuchungsgebiet

In der vorliegenden Studie ist nur vom baselstadtischen Teil
des Bruderholzhugels die Rede.Die Hauptschwierigkeit liegt in
der Abgrenzung des Bruderholzquartiers wvom Gundeli bei den
untersten Hangpartien und dem Hangfuss. Grenzziehungen werden
hier immer ein willkurliches Element in sich bergen. Ueber die
genauen Kriterien bei der Eingrenzung des

Untersuchungsgebietes informieren Sie Sich bitte im Anhang.

Die Grenzziehung unter den Quartierteilen wurde mit Hilfe von
Luftbildern vorgenommen - im Ganzen wurde das Quartier in 17
Zonen aufgeteilt, in der Regel geschlossene Quartierensembles.
Schwierig waren die Abgrenzungen im zentralen Bereich und beim
westlichen oberen zum oberen Bruderholz, wo sich jeweils
mehrere Varianten anboten. Im Verlaufe der Arbeiten hat sich
gezeigt, dass diese Feinunterteilung von grosstem Nutzen ist,
denn unter den einzelnen Quartierteilen stellten sich
erhebliche Unterschiede nicht nur im Besiedlungstyp, sondern
auch in der Sozialstruktur und den verschiedenen

Meinungsschwerpunkten heraus.

Es ist in der Folge genau darauf zu achten, wann als Quelle
Volkszdahlungsresultate (1980) oder andere Zahlen vom Stat.Amt,
und wann Daten aus der Befragung im Untersuchungsgebiet 1991
angegeben werden. In Bezug auf Interpretationen gibt es durch
die Festlegung des Untersuchungsgebietes Aussagegrenzen, da es

nicht den gesamten Bruderholzhangfuss erfasst.



1.1.1. Einige Merkmale des Bruderhpolzes

Beim Studium der Zahlen des Stat.Amtes vom Kanton Basel-Stadt
zeigen sich deutlich einige Besonderheiten des Bruderholzes:

1. Die Bevdlkerungsdichte liegt sehr tief und entspricht der-
jenigen der zwei Landgemeinden.

2. Der Auslanderanteil ist extrem niedrigqg.

3. Es gibt iiberdurchschnittlich viele Rentner und Rentnerin-
nen auf dem Bruderholz; entsprechend ist der Anteil der
Nichterwerbstdtigen hther als in den meisten anderen
Kantonsteilen.

4. Der Anteil der Teilzeitarbeitenden liegt im Bruderholz-
quartier am héchsten innerhalb des Kantones.

5. Kein anderes Quartier, auch nicht die zwei Landgemeinden,
hat einen so tiefen Anteil von Arbeitern an der Bevdlke-
rung.

6. Die durchschnittliche Haushaltsgrdosse erreicht einen sehr
hohen Wert.

7. Der Anteil von Einfamilienhiusern ist sehr hoch, dafiir
gibt es kaum 1-Zimmerwochnungen.

8. Entsprechend der lockeren Bebauungsweise gibt es viele
Grinfldchen.

Das Bruderholzquartier ist ein ausgesprochenes Wohnquartier.
Ruhe und viel Griin bewirken eine Wohnqualitdt, die in der
Stadt Basel selten anzutreffen ist. Durch die Bebauungsweise
bekommt das Bruderholz auch als Erholungsraum und Ausflugsort
eine wichtige Funktion.

Probleme ergeben sich flr Teilgebiete des Bruderholzes in den
Bereichen Erschliessung durch den offentlichen Verkehr und
Versorgung mit Gilitern des taglichen Bedarfs; bei letzterem
sind die meisten Bewohner auf das Warenangebot der Supermarkte
im benachbarten Gundeli angewiesen. Nicht zu wvergessen sind
die psychologischen Probleme, die sich aus der Vereinsamung
vieler, vor allem &dlterer Menschen in diesem Quartier erge-
ben.Grosse Besorgnis erweckt bei den meisten Quartierbewohnern
die bauliche Entwicklung auf dem Bruderholz, namentlich der
Bau von teuren und vergleichsweise volumindsen Mehrfamilien-

hausern.



1.2. Umfrage Bevolkerung

Grundlage zu den aktuellen Daten beziliglich Be-
und Verhal-
tensweisen von Bewohnern des Bruderholzquartiers

vOolkerungsstruktur, Einstellungen
ist eine repridsentative Umfrage mittels schrift-
lich versandten Fragebogens unter 1'000 ausge-
wahlten Haushaltungen des Quartiers. Das ist un-
gefahr Untersu-

jede dritte Haushaltung des

chungsgebietes. Trotz des grossen Umfanges und
verschiedener Fragen, die schriftliche Erganzun-
gen nahelegten, kamen 517 Fragebdgen zurick, von
denen 494 ganz oder teilweise ausgewertet werden
konnten.

Von den rund 8'700 Bewochner des statistischen
Wohnviertels den

Bruderholz, beziehungsweise

rund 6'500 Einwohnern des Untersuchungsgebietes
sind durch die Umfrage 1'7128 Personen erfasst.
Eine so hohe Riicklaufsquote iibertraf die kuhn-
hatte
kalkulierten Mehraufwand bei der Auswertung zur
Studie
durch diese Datenfiulle entscheidend an Aussage-
kraft.

satze

sten Erwartungen und einen nicht-

Folge. Allerdings gewinnt die gerade
Samtliche persdnlichen Notizen und Zu-
auf den Fragebtgen wurden per EDV erfasst

und mit codierter Quellenangabe zur Gewadhrlei-

stung des Datenschutzes versehen. Angaben, die
Ruckschliisse auf Personen zuliessen, wurden be-
sonders behandelt und teilweise geklirzt. Die

sich daraus ergebende fast 70 Seiten starke Do-
kumentation wurde dem Prisidenten des Neutralen
Quartiervereines Bruderholz ilibergeben. Damit hat
dieser Verein einen differenzierten Einblick in
die Meinungsvielfalt innerhalb des Quartieres,
aber auch in die Hauptprobleme auf dem Bruder-
holz. Der Verein kann seine Aktivitdten darauf

abstimmen.

Ich finde Thre Um-
frage sehr niitzlich
und wegweisend. Das
Bruderholz muss ein
bevorzugtes Quartier,

vor wilden Ue-
berbauungen ge-
schiitzt,bleiben
{hiB22).

Ich glaube nicht,
dass die Befragung

der Bevilkerung einen
richtigen Aufschluss
iber planerische Ein-
griffe in diesem
Quartier liefert. Die
Fragen werden vermut-
lich aus egoistischen
Gesichtspunkten  be-
antwortet. Ein Ideen-
wettbewerb unter
Fachleuten wiirde die
Palette wvon Aspekten
auf jeden Fall erwei-
tern (J44).



479 Fragebogen kamen mit, 15 ohne Ortsangabe
beantwortet =zuriick. Die Riicklaufquoten in den
Quartierteilen sind teilweise etwas hoher als
angegeben; infolge der fehlenden Ortsangaben ist
es aber unmdglich dazu geographische Angaben zu
machen. Ausgewertet wurden 49.4% der

verschickten Fragebogen.

Eine Feinanalyse der Riicklaufsquoten ergibt eine

Schwankungsbreite zwischen 34% (zentrales
Als Hangfussbewohne-
rin bin ich nur
Randbewohnerin des unteres Bruderholz). Dass der Antwortenrilickfluss
Quartiers(H31).

Bruderholz mit Mischnutzung) und 57.7%(ostliches

aus der Hangfusszone vergleichsweise niedrig

ausfallen wiirde (34.7%) war zu erwarten. Dieser
1: Hangfusszone

2: Westl.unt. Bereich des Bruderholzes ist stark auf das
Bruderholz Gundeliquartier ausgerichtet. Eine hohe
3: Zentr.unt.
Bruderholz Rucklaufsquote erreichten nur die  Albert-

4: BSesselacker

- Schweitzer-Strasse und der unterste Teil des
5: oOstl.unt.

Bruderholz Unt.Batterieweg.
6: Mittleres
Bruderholz
7: Zentrales Riucklaufsquoten nach Quartierteilen
Bruderholz
8: Westl.cberes Q 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Bruderholz T 34 51 54 33 15 42 17 36 92 30 75
9: Oberes % 35% 46% 51% 55% 58% 48% 34% 57% 58% 45% 47%
Bruderholz
10: Hinter der
Batterie

11: Jakobsberg

Dass aus dem zentralen Bereich des Bruderholzes

T: Total Fragebogen nur rund jeder dritte Haushalt antwortete, be-
%: Ricklaufsquote darf weiterer Ueberlegungen. Bei der Integration
der ganzen Scheltenstrasse in diesen Bereich,
kame die Riicklaufquote gar nur noch bei knapp
30% zu liegen. Aus samtlichen benachbarten
Quartierteilen sind Quoten von 48 bis 57.7% zu
vermelden. Bei einer genaueren Betrachtung des
so aus dem Rahmen fallenden Gebietes zeigen sich

einige Besonderheiten:




Riicklaufquoten aus den
Untersuchungsgebieten




1. Der Grunfldchenanteil ist sehr niedrig

2. Die Ausnitzungsziffer ist hoch; Mehrfamilien-
hauser dominieren

3. Mehrere stark befahrene Strassen, Kreuzungen
und die Tramlinien 15/16 liegen in dem Gebiet.
4. Es gibt wenig alte Bausubstanz, die langste
Wohndauer betrdgt 31 Jahre und fast die Halfte
der Antwortenden wohnt seit weniger als 10 Jah-

ren in diesem Quartierteil.

Ich stelle die These auf, dass namentlich die
Punkte 2 bis 4 entscheidend fiir die niedrigen
Antwortenriuckfluss sind. Die im Fragebogen auf-
geworfene Problematik der Siedlungsentwicklung
bzw. von Verkehr/Infrastruktur ist fur die Be-
wohner im zentralen Bereich des Bruderholzes mit
seiner sehr guten Erschliessung und der ver-
gleichsweise bevorzugten Versorgungslage nicht

50 wichtig wie in anderen Quartierteilen.

Jeweils in der ausseren Spalte der Seiten dieses
Berichtes werden Aussagen von Quartierbewohnern
zitiert; in der Regel mit Bezug auf den wissen-
schaftlichen Text in der inneren Spalte der Sei-
ten. Dieses Verfahren habe ich zusammen mit dem
Verein Pro42 beim Buchprojekt 'Lostorf im Wan-
del' entwickelt; das Echo in der Bevdlkerung
nach Erscheinen des Buches (Nov.1991) hat den
Sinn einer solchen Methodik Dbestdtigt. Ich
denke, dass ein solch direkter und authentischer
Einbezug der Bevdlkerung in eine wis-
senschaftliche Arbeit eine wesentliche BAufwer-

tung und Ergdnzung mit sich bringt.




Auf die Umfrage gab es auch kritische Reaktio-

nen, allerdings ilberraschend wenig. Die meisten

betrafen den Versandtermin Ende Juli; einige Be-
wohner befanden sich zu diesem Zeitpunkt in den
Ferien. Der Termin wurde allerdings bewusst so
gewahlt, weil sich die meisten Menschen in der
Ferienzeit mehr Zeit nehmen kodnnen.

Grundsatzliche Kritik an der Methodik der Befra-
gung gab es nur zwei, ein Einzelner fand die

Qualitdt des Fragebogen schlecht. Bei einigen
Fragen wurde an der Fragestellung Kritik geiibt,
dreimal wurde mehr Prazision gewunscht.

Diesen Reaktionen stehen Dutzende von positiven
Reaktionen gegeniiber; wie anhand der Ricklaufs-
quote zu vermuten war, scheinen viele Leute ge-
radezu auf die Moglichkeit gewartet 2zu haben,
sich zu den Problemen im Quartier einmal &dussern
zu koénnen. Entsprechend hoch sind auch die Er-
wartungen, dass das Resultat wvon Umfrage und
Studie konkrete Folgen mit sich bringt, die zu

einer Verbesserung verschiedener Zustadnde im

Quartier fihren werden.

1.3. Umfrage Grossratskanditaten/innen

19.01.1992 Grossratswahlen
fuhrte ich Ende Dezember 91

Da am stattfanden,
eine Befragung der
349 Kandidaten und Kandidatinnen auf der Liste
Grossbasel-0st durch. Der Fragebogen enthielt 20
Fragen zum Quartier; 18 wurden in einem Bericht
ausgewertet und in 2'500 Haushaltungen verteilt.
Die Positionen wurden wie bei einer namentlichen
Abstimmung transparent gemacht. Rund 35% Frage-
bogen kamen retour; die Aktion stiess auch bei
der BevoOlkerung auf Zustimmung.

Diese Wahlumfrage ist ebenfalls in die vorlie-

gende Studie integriert.

Der ganze Fragebogen
erscheint mir unsin-
nig. Je mehr Fragen,
je mehr verschiedene

Meinungen. Ich
méchte, dass die Be-
wohner auf eigenen
Fissen stehen und

sich nicht vom Kin-—
dermadchen Staat an
der Hand fihren las-
sen (Z6)

Wir alle hier im Haus
finden den Fragebogen
sehr gut. Hoffentlich

nutzt es etwas!
(Wu12)
Ich finde es sehr

gut, dass ©5ie eine
Umfrage gestartet ha-
ben. Vielleicht wird
sich dieses oder je-
nes éandern lassen
{032)

Ich danke dafir, dass
etwas unternommen
wird, noch wvorhandene
Annehmlichkeiten und
Schénheiten zu retten
und dafir Sorge =zu
tragen (518)



Als junge Familie mit
Kindern winschen wir
uns einen vermehrten
Zuzug von Familien
mit Kindern, also
eine Durchmischung
der Bevolkerung auf
dem Bruderholz (ZU18)

Wir - ein &lteres
Ehepaar - bedauern,
dass fast nur noch

sehr luxuridse Woh-
mmgen oder Eigen-
tumswohnungen gebaut

werden; das zwingt
uns finanziell in
unseren Hiusern zu
bleiben (2ZU25)

Es besteht eine
grosse Gefahr der
Ueberalterung. Ein
familienfreundliches

Gebiet wie das Bru-
derholz sollte der
entsprechenden Ziel-
gruppe auch zuging-
lich gemacht werden
{052)

Kapitel 2
Bevolkerungsgeographische Aspekte

2.1. Die Altersstruktur

Im Vergleich mit ausgewahlten anderen Quartie-
ren der Stadt weist das Bruderholzquartier in
1980 (9'225 E.)

verschiedenen Altersgruppen erhebliche Abwei-

der Volkszahlung von bei
chungen vom Durchschnitt auf, dabei ist beson-
ders der niedrigste Anteil aller Quartiere in
25-34

im Matthaus-Quartier liegt

der Altersklasse Jahre
(8.9% )bemerkenswert,
der Anteil dieser Altersgruppe um 233% hobher.
In diesem Zusammenhang mag uberraschen, dass
andrerseits das Bruderholzquartier in der Al-
tersgruppe 0-14 Jahre (12.3%) 1980 knapp hinter
dem St.Johannsquartier die zweite Stelle aller
Grossbasler Quartiere einnimmt und auch gegen-
iber dem kantonalen Durchschnitt einen uber-
durchschnittlich hohen Anteil an KXindern auf-
weist. Sowohl die Resultate aus dem Untersu-
chungsgebiet (13.8%) als auch neuste statisti-
sche Zahlen zeigen, dass der Anteil von Kindern
gegeniiber fast allen anderen Quartieren sogar

noch angestiegen ist!

Eine weitere wesentliche Abweichung zeigt sich
Mit

23.1% Anteil an der Quartierbevolkerung hat sie

in der Altersgruppe der uber 64-Jahrigen.

ein wesentlich grosseres Gewicht als im Nach-
barsquartier Gundeli (15.8%) und auch gegenuber
19.5% (1980},

ist dieser Anteil im Untersuchungsgebiet

dem kantonalen Durchschnitt wvon
1991
auf 28.4% gestiegen!




Altersstruktur Bruderholz
Zusammenfassung der Quartierteile

Prozentuale Vertellung

14
12
10

o N R OO

7 8
Alter

o] Erhebung Fliick [ Volkszahlung 1980 —% Kanton BS (VZ 1980) I

Basis: 494 erfasste fragebogen
1114 Personen of /82

Typisch an der Alterstruktur des untersuchten
Gebietes 1991 ist der relativ hohe Anteil der
Kinder bis 14 Jahre, die massive Untervertre-
34 J.

sehr hohe Anteil wvon alten Menschen. Allerdings

tung in den Altersklassen 15 - und der
wird die folgende Detailauswertung grosse Un-
terschiede innerhalb des Bruderholzquartieres

aufzeigen.

Die Altersstruktur des Bruderholzquartiers ist
das Resultat sich uberlagernder Entwicklungen.
Die Grinde liegen in der Siedlungsgeschichte
des Bruderholzes, dem Wegzug der Kinder aus dem
Elternhaus, Todesfallen in der einstigen ersten
Elterngeneration, die heute im Grosseltern- und
Urgrosselternalter ist und den Miet- und Kauf-
preisen flir Hauser und Wohnungen. So sind in
den Quartierteilen Hangfuss (17.1%) und zentra-
{23.9%!) hohe Anteile

von Kindern (0 - 14 J.) festzustellen.

les unteres Bruderholz

Entgegen
den Erwartungen ist der Kinderanteil im oberen
Bruderholz mit 16% hoch und in der Sesselacker-
11.4% unter-

mit eher

durchschnittlich.

tiberbauung

1: 0-14
2: 15-24
3: 24-34
: 35-44
: 45-54
6: 55-64
: 65-74
8: » 74

Vergleiche der Al-
tersstrukturen von
ausgewdhlten Teilge-
bieten finden sich im
Anhang. of

Wie ein ausgestorbe-
ner Hiigel. Riume wer-
den nicht genutzt.
Zuwenig Leben. Sozia-
les Leben findet mehr
im Gundeli statt. Ab-
sonderungstendenzen.
Kinderldarm muss auch
akzeptiert werden
{WU39)

Ich habe ... Einlass
in viele Hiuser und
Wohnungen im Bruder-
holzquartier gehabt.
Einsame alte Leute,
die mit allen Mitteln
und manchmal sehr um-
stindlich in ihren
Hiusern bleiben wol-
len, Oeffentliche
Kommunikation ist
sehr wichtig fur sie
(XX)



In den 4 Jahren, seit
ich hier wohnte,
stellte ich eine ge-
wisse 'Ueberalterung'’
des Bruderholz-Quar-
tiers fest. Fir die
jungen Familien ist
der Lebensraum je
nach wirtschaftlicher
Situation leider auch
nicht erschwinglich
(wWu22)

Alte Hauser (Villen)
mit meist altem Baum-
bestand etc. sollen
erhalten bleiben: zB.

Wohngemeinschaften
oder mehrere Woh-
nungen in so einem

Haus (ZU47)

Billige Wohnungen fur
Familien sind zu er-
halten und bei Abbrii-
chen in den Neubauten
zu schaffen {keine
Luxuswohnungen/ ver-
mehrt Mietwohnun—
gen) (Z10)
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In einigen Teilen des Quartieres ist eine mas-
fest-
die

sive Ueberalterung der BevOlkerung
stellbar.
seit Jahrzehnten in ihrem Haus wohnen und die-

Der Extremfall

In der Regel sind es Menschen,

ses nur ungern aufgeben wollen.
findet sich im westlichen oberen Bruderholz, wo
47.7 % der durch die Umfrage erfassten Bevolke-
rung das Pensionsalter 65 erreicht haben, und
wo 41.9%

Altersklasse sind. Beim Gebiet hinter der Bat-

im mittleren Bruderholz, in dieser

terie durften diese Werte in 10 - 15 Jahren er-
sollte sich das Bild nicht durch

Umzige wesentlich andern.

reicht werden,

Wahrend in den beiden letztgenannten Wohngebie-
sieht

es beispielsweise im westlichen oberen Bruder-

ten der Kinderanteil sehr niedrig liegt,
holz besser aus. Dort ist ein Altersstruktur-
wandel im Gang. Durch natirliche Abgdnge werden
Hauser frei, die von Familien bezogen werden

konnen. Es stellt sich hier die Frage, wie weit

es die erbrechtlichen Verhidltnisse =zulassen,
dass kinderreiche Familien oder andere grossere
leerstehenden

Personengemeinschaften in die

Hiuser einziehen konnen. Leerstehende H&Auser,
im Bereich des hinteren Bruder-
gibt,

heutigen Wohnungsknappheit

von denen es
holzes derzeit (Anfang 1992) einige sind
Zeit der

nicht erwlunscht.

in der

Empfehlung 1:

moglichst bald einer Nutzung zugefihrt werden;

Leerstehende Wohnungen sollen

von Fall zu Fall fiur Familien oder andere Per-

sonengemeinschaften.

Empfehlung 2: Bei Neubauprojekten sind scziale
staatlich

koordinierte Quartierplanung misste das bevor-

Aspekte mitzuberucksichtigen. Eine

zugte Wohngquartier Bruderholz fir Familien auch

finanziell attraktiv machen. Ich denke hier




1

speziell an die Forderung genossenschaftlicher
Projekte.

Empfehlunqg 3: Bei der Alteren Quartierbevolke-

rung 1ist auf eine Sensibilisierung in der

Wohnungsproblematik hinarbeiten. Testamentari-
sche Verfigungen haben einen nicht 2zu unter-
schitzenden Einfluss auf die Siedlungsentwick-
lung.

Schlussbemerkung:
Teil davon - darf nicht zum Getto flir begiterte

Das Bruderholz - oder ein

alte Menschen werden, die so haufig in einem

goldenen Kafig und in sozialer Vereinsamung

ihren Lebensabend beschliessen. Ich finde eine

gute Durchmischung in der Altersstruktur sehr

wichtig, sowohl filir die Alten wie fiir die

Jungen, die viel von der Weisheit des Alters

profitieren konnen.

2.2. Bevolkerungsdynamik

a) Bevolkerungsentwicklung

1970 bis

teilmassig mehr Einwohner als die meisten ande-

Von 1980 wverlor das Bruderhclz an-
ren Basler Wohngebiete, die Einwchnerzahl ging
von 11'252 auf 9'504 zurick. Von 1980 bis 1986
entsprach die Bevolkerungsabnahme dem kantona-
1987 und 1988 gab es nochmals

einen einschneidenden BevOlkerungsriickgang: um

len Durchschnitt.

die 230 Schweizer und Schweizerinnen verlor das
Bruderholz in dieser Periode an die Nachbars-
kantone. Wahrend in den dichtbesiedelten Klein-

basler Quartieren der BevGlkerungsriickgang
durch einen Zuwachs der ausl&ndischen Wohnbe-
trifft

dies fir das Bruderholz nur in abgeschwidchtem

vOlkerung teilweise wettgemacht wurde,

Masse zu. Mit einem Auslanderanteil wvon 7.9%

Das Bruderholz ist
eigentlich kein Quar-

tier, sondern eine
Art EKurort in der
Zwischensaison...
(M30)

Ich bin dankbar um
meine kleine Heimat,
so schon im Grinen
einer freundlichen
Siedlung. Wir sind
hier auf dem Bruder-
helz schon sehr be-
vorzugte H3userbesit-
zer und Mieter; ich
mochte allen Baslern
solche Wohnungen im
Grinen génnen. Natir-
lich weiss ich mit
meinen 82 Jahren nie,
wann sich meine Le-
benssituation &ndert
(H3)



Auch hier machen im-
mer mehr Asylanten
etc. die Gegend unsi-
cher (05)

Die Steuern im Kanton
BS sind Zu hoch
(zU1,2zU31,513,5825,
J49)
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(1980: 6.4%) die tiefste

Auslanderquote

hat das Bruderhol:z

samtlicher Wohnquartiere des
Kanton BS; nur das Bachlettenquartier mit einem
Anteil von 8.0% liegt noch in diesem Bereich.

Zum Vergleich: die Stadt Basel: 23.1% und das
Matthidusquartier 41% Auslanderanteil! Aller-
dings verzeichnete auch das Bruderholz gerade
in den letzten Jahren eine Zunahme des auslan-

dischen Bevdlkerungsanteiles; das liegt auch in

der unglinstigen Relation Geburten/Todesfidlle
bei der Schweizer Bevolkerung: Saldo Geburt/Tod
CH: - 58; Saldo Geburt/Tod auslidnd.Bevdlkerung:
+ 2.

Auf die Bevolkerungsdynamik bei Wanderungen und
Umziigen gehe ich in den folgenden Unterkapiteln

ein.

Im Oktober

gemass

1991

'Basler Zahlenspiegel'

wohnten auf dem Bruderholz
8'737 Menschen.
Das sind 4.5% der Einwohner des Kanton BS auf
einem Wohnzonenfldchenanteil von 8.9%. In die-
sem Monat war das Bruderholzquartier von den 11
Grossbasler Wohnvierteln das siebtgrisste und
bei den stadtweit 19 Wohnvierteln stand es an

9. (1980: 10.) Stelle.

b) Wanderungsbewegungen

Von Basel/Bruderholz in die benachbarte Nordwest-

schweiz

Die auffalligsten Veranderungen im
Wanderungsverhalten der BevOlkerung auf dem
1987/1988

statt. Dort resultierten Wanderungsverluste von

Bruderhol=z fanden in den Jahren
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- 140(1987) und -93(1988). Das sind iiber 2.5%
Bevblkerungsverlust innerhalb von zwei Jahren
durch Abwanderung in die Nachbarskantone! Vor
allem bei den 0 - 14-jdhrigen fiel im Kanton
die Verdoppelung der Wanderungsverluste gegen-
uber den Vorjahren stark ins Gewicht, wobei
andere Wohnquartiere weitaus stirker betroffen
waren als das Bruderholz. 1989/90 sanken die
Verluste durch Wegwanderung wieder auf das
Niveau von 1986.

Zu dem auffdlligen Wanderungsverhalten
1987/1988 kdnnen mehrere Hypothesen aufgestellt

werden:

Das Wohnungsangebot in den Nachbarskantonen,
speziell BL ist gestiegen

In der betreffenden Zeitperiode gab es in den
Nachbarskantonen, speziell BL, Steuersenkungen

oder andere neue steuerliche Anreize.

Der Grossunfall von Schweizerhalle vom
01.11.1986 hat viele, vor allem Familien, =zu
einem Wegzug bewogen.

Es gibt Griinde, die im Moment nicht offengelegt
werden konnen bzw. das Wanderungsverhalten
eines Teiles der damaligen Basler Bevolkerung
ist nicht erklarbar.




Die steigenden Miet-
zinse nehmen langsam
problematische Formen
an. Nach einer Reno-
vation der Kiche mit
unnotiger Geschirr-
waschmaschine wird
der Mietzins zu hoch.
Als Rentner oder Stu-
dent kann man solche
Steigerungen nicht
mehr mitmachen, und
eine andere Wohnung
hier zu finden ist
praktisch unmdglich
(M34)
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Zwei der obenstehenden Hypothesen habe ich

Wohnbaustatistik des

eines

Uberpriifen konnen: die

Kanton BL zeigt keinerlei Anzeichen
besonders grossen Wohnungsangebotes 87/88; die
Abweichungen innerhalb der Periode 1986-1990
zeigen 1987 nach unten.

Auch in der steuerlichen Situation hat sich
nach Auskunft des Baselbieter Steueramtes in
der fraglichen Zeitperiode keine derart
grundsatzliche Aenderung ergeben, dass dies ein

Grund filir vermehrten Zuzug gegeben hatte.

Bei einer Betrachtung der Wanderungssaldi von
der Nordwestschweiz in den Kanton BS und umge-
kehrt bezlglich der Altersklassen
kommt das Bruderholz 1985-1989 bei den 0 - 14-

jahrigen zusammen mit Hirzbrunnen und der Land-

einzelnen

gemeinde Bettingen stets sehr gut weg. 1989 er-
gab sich sogar ein Zuwanderungsgewinn. 1990 lag
das Bruderholz mit einem Minussaldo wvon - 10
von den 21 Wohnvierteln allerdings erst an
16.8telle.

Bei den 15 - 19jdhrigen &ndert sich das Bild
grundlegend; zwar lag das Bruderholzguartier

1990 an 4.Stelle von 21 - aber ansonsten lan-
dete das Bruderheolz 1985-1989 im hinteren Mit-
telfeld,

Wohnquartieren,

verglichen mit den anderen Basler

trotz zuweilen kleineren
Zuwanderungsgewinn.

Eine ahnliche Stellung nimmt das Bruderholz bei
den 20 - 39-jdhrigen ein,

64-
1989 den

samtlicher

Das Bild andert sich wieder bei den 40 -
jahrigen: hier hatte das Bruderholz

hochsten Zuwanderungssaldi Basler

Wohnquartiere (incl.der 2 Landgemeinden}; aber
1990 (9.Platz von 21) und in den Vorjahren war
das nicht so -

feld.

das Bruderholz lag im Mittel-
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Bei den uber 64-jahrigen war und ist das Wande-

rungsvolumen naturgemass nur noch gering.

Gesamtiberblick liber Wanderungsbewegungen

Bei der Betrachtung samtlicher Wanderbewegungen
vom oder nach dem Bruderholz aus Gebieten aus-
serhalb des Stadtkantons ergibt sich ein be-
denkliches Bild.

Wanderungssaldo 1985-1990

Alle Wanderungsbewegungen von und
nach Gebieten ausserhalb vom Ki.BS

—t— Kanton 8§  --+- Bruderholz

Saldo Zu-/Wegziige
40—

20 e 4 i s 1 o v i 11 s e s 5 ks ht
o .

-20

T

_80 -

-80 - .
- 1 00 . ".." ’... B — o "
_120"’ e
-140 ! : L L

1986 1986 1987 1988 1989 1980
Jahr

Quetlie: Stat.Aamt Kt.B85/ Statistische Jahrbiicher

at /82

Von 1985 bis 1988 verlor das Bruderholz in weit
grosserem Masse an Bevdlkerung durch Wegwande-
rungen als der baselstadtische Durchschnitt.
Dies gilt fiur Einzelpersonen wie fiur Familien.
Moglicherweise sind steuerliche Griinde und ein
ginstigerer Wohnungsmarkt ausschlaggebend. Erst
1989 ergab sich eine markante Umverteilung der
Wegwanderungsstrome und erstmals seit Jahren
wieder ein Wanderungsgewinn. 1990 war der Wan-
derungsverlust wenigstens geringer als im ba-

selstddtischen Durchschnitt.

Die Zahlen vom Kanton
BS sind indexiert:

- 450 = - 10

Der gewdhlte Faktor
0.045 entspricht dem
Bevolkerungsanteil
des Bruderholzes, bei
einem Wanderungsver-
lust von 450 Personen
wire bei gleichmissi-
ger Verteilung fir
das Bruderholz ein
Verlust von 10 zu er-
warten.

Ich sehe nicht ein,
wieso man sich nicht
dafar einsetzen
sollte, dass Familien
mit Kindern - aber
auch Einzelpersonen -
aufs Bruderholz kom-
men. Aber womdglich
einfach preiswerte
Wohnungméglichkeiten

far Menschen die
wirklich hier wohnen
und leben wollen;
nicht der Typ wmit
vielen Ferienwohnun-
gen und Autos (WU35)



Es ware schén, wenn
die Siedlungspolitik
vermehrt darauf zie-
len wiirde, Familien
einzuquartieren. Dazu
braucht es u.a. bil-
lige Wohnungen - und
keine Eigentumswoh-
nungen (Z10)
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Einzelpersonen und Familienverbande

Bei einem Vergleich zwischen dem Wanderungsver-
halten von Einzelpersonen und dem von Personen
in Familienverbdnden ergeben sich erhebliche,
fir das Bruderholzquartier aber typische Unter-
schiede, die in der vorgefundenen Grossenord-
nung aber trotzdem iiberraschend sind.

Zunadchst gilt es festzuhalten, dass es zwischen
1985 und 1989

gab, indem die in Familienverbdnden gebundenen

im Jahre 1988 eine Trendwende

Personen erstmals eine erheblich positivere

Wanderungsbilanz vorwiesen als die Einzel-

personen. 1989 ergab sich bei ersteren sogar
ein Zuwanderungsgewinn von 31 Personen, wahrend
bei Einzelpersonen 2 Verluste durch Wegwande-
rung festzustellen waren. Neben den Vorstadten
in Grossbasel und Bettingen war das Bruderholz
1989 das einzige Wohnguartier mit Zuwanderungs-
gewinnen bei Familien, wahrend es andererseits
neben Hirzbrunnen und Bettingen als einziges
Wohnquartier bei Einzelpersonen einen negativen
Wanderungssaldo aufwies.
fur 1990:

stehen einem Verlust bei Einzelpersonen gegen-

Dies gilt nicht mehr

12 Verluste durch Familienabwanderung

uber.

Wanderungssaldo Bruderholz
Einzelpersonen/Familienangehdrige
1985 - 1990 im Vergleich

r_

-100 ' i 1 1 H ] i
1885 1986 1987 1988 1989 1990

Jahr

M Fzamilienangehirige [ Einzelpersonen I

Quelle: Siat.lahrblicher BS

al 1/82
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1989/90 ist das Bruderholz flir Fami-
die ausserhalb des Stadtkantones 1leben,

Trotzdem:
lien,
als Wohngebiet offensichtlich zunehmend attrak-
tiv geworden; und zwar in einem starkeren Mass
als die meisten anderen Wohnguartiere der Stadt

Basel.

c) Umzige vom oder ins Bruderholz innerhalb des

Kanton BS

Anhand der statistischen Quellen aus den Zahlen
des Amtes fiur Statistik des Kt.BS lassen sich
BevOlkerungsbewegungen aus oder ins Bruderholz-
quartier genau erfassen und auswerten. Dabei
ergibt sich eine Ausserst interessante Struku-
rierung der Umzlge: sowohl radumlich als auch
von den sczialen Gruppen her.

Es ldsst sich ein grosser Zuzugsiiberschuss vom
Gundeli(iber 100 Personen in 6 Jahren) und aus
der Breite (71 Pers.} feststellen. Das benach-
barte Gundliquartier erfiillt fir nicht wenige
die Funktion eines 'Sprungbrettes' auf das Bru-
derholz.

Sehr interessant ist die Stellung des Matthaus-
1985-1990 -

sich ein Zuzugsgewinn von 11 Familien und ein

quartiers: aus der Periode ergab

Wegzugsverlust von 45 Perscnen - und des

Grossbasler Quartiers 'Am Ring', wo in der
gleichen Zeitperiode 11 Gewinne bei Familien 12

Verlusten von Einzelpersonen gegeniber stehen.

Zwischen der Wohnqua-
litat auf dem Bruder-
holz und =z.B. dem
Gundeli liegen
Welten. Mit gutem Ge-
wissen kann man mit
Basels Bauland nicht
so generds umgehen,
wie dies auf dem Bru-
derholz der Fall ist.
Die Aufgabe der
' PAdagogenhiigel -Men-

talitat'  hatte zur
Folge, dass das Bru-
derholz seinen Qasen-—
Status verlore (J22)



2: Vorstiadte

3: Am Ring
4: Breite
5: St.Alban

6: Gundeldingen
8: Bachletten

11:5t.Johann
17:Matthius

20:Riehen

Es ist schdn, die
Nachbarschaft sympa-
thisch, Erholungsge-

biete leicht erreich-
bar, unser Tageslauf
wird durch Besucher
selten gestort. Das
Bruderholz ist fur
mich der Inbegriff
eines angenehmen Woh-

nens; alle Beldsti-
gungen, die wir in
einer Durchgangs-

strasse in Grossbasel
hatten, fallen weg
(WUu35)

Mir und meiner Fami-
lie gefidllt es hier;
und wir sind in
Stadtndhe (M4)
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Umzugsbilanz des Bruderholzes
Von und nach ausgewidhiten Quartieren
nach Familien/Einzelpersonen 1985-90

Saldo Zu~/Wegziige

Quartiere

B Anzahl Familien [ Einzelpersonen I

Quette: Stat.Jahrblcher BS

Einziger Teil des Kanton BS,

of 1/92

an den das Bruder-
holz stets und in grosserem Masse sowohl bei
Familien wie bei Einzelpersonen durch Umzlige an
BevOlkerung verlor, ist die Landgemeinde Rie-
1985-1990 ist ein Verlust an Riehen von 79
Offensichtlich

scheint Riehen fur viele Bruderhclzbewchner als

hen.
Personen festzustellen. er-
besonders attraktives Wohngebiet - ich vermute,
dass dies mit steuerlichen Vorteilen zusammen-
hangt.

Eine sozialgeographische Aufteilung in Familien
und Einzelpersonen ergibt das schon vom Wande-
rungsverhalten 1989 bekannte Bild: bei den Fa-
milien gewinnt das Bruderholz an Menschen durch
mehr Zuzige als Wegziige, und bei den Einzelper-
sonen ist es genau umgekehrt.

Ein Total aller Umzige innerhalb BS ergibt fir
das Bruderholz fir 1985-1990 folgendes Resul-
tat:

1'608 eingezogen
1'148 ausgezogen
+ 460 Personen

Familienangehorige:
Saldo:
1'694 eingezogen

1'938 ausgezogen
Saldo: - 244 Personen

Einzelpersonen :

Gesamthaft ergibt sich also ein Zuzugsgewinn,

der aber nur dank der zugezogenen Familien zu-
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stande gekommen ist. Diese Tatsache wird in der

Quartierplanung zu bericksichtigen sein.

d) Zusammenfassung Umzige und Wanderungen

Das Bruderholzquartier pradsentiert sich als at-
traktives Wohnquartier mit starker Anziehungs-
kraft filir Familien. Ausschlaggebend dafir ist
ausschliesslich das Umzugsverhalten innerhalb
Stadtkantones,

Bruderholz regelmidssig Familien durch mehr Weg-

des Nur an Riehen verlor das
ziige als Zuzige.

Falls sich der Wohnungsbau nach den Bediirfnis-
sen von Familien richtet und bei Todesfillen
schnell eine sozial verniunftige Losung gefunden
wird, behdlt das Bruderholz seine Stellung als
Staat
kann hier durch Handbietung in sozialen Harte-

familienfreundliches Wohnquartier. Der

fallen viel Gutes bewirken. Er kann auch durch

Massnahmen in den Bereichen Verkehr, Schulen

und Freizeiteinrichtungen mehr als bisher tun

Empfehlung: Der Neutrale Quartierverein Bruder-
dass das Bru-
derholz 1985-1990 durch Familienzuzuge 460 Men-

holz sollte dem Rechnung tragen,

schen gewonnen hat (bei einer Bevdlkerung von
8686 Ende 1990 sind das mehr als 5% der Quar-
tierbevolkerung). Konkret heisst das eine kon-
sequente Interessenvertretung fur Familien und
Kinder: Schutz der Kinder im Strassenverkehr

durch breitere Trottoirs, Fussgidngerstreifen
und verkehrslenkende Massnahmen an neuralgi-
schen Punkten; eine Sicherstellung der schuli-

{Mittelschulstufel)

ausreichendes Freizeitangebot fir Kinder und

schen Angebote und ein

Jugendliche in den offentlichen Anlagen: ich
denke hier an einen Fussballplatz, Volleyball-
einrichtungen, Spielplatze mit Rutschbahn,
Kletternetzen, Rohren und Planschbecken.

Warum ist das Areal
um den Wasserturm so
dirftig bepflanzt?
Die Wiese wiirde sich
anbieten fur hubsche
Sitzplatze wund als
Kinderspielplatz. Fir
Kinder wird =zuwenig
getan - es gibt in
der teuren Umgebung
leider auch zuwenig
Kinder (hiB28)
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2.3. Bevolkerungsstruktur

a) Haushaltsstrukturen

1980 befand sich das Bruderholz mit einer
durchschnittlichen Haushaltsgrosse von 2.31
Personen zusammen mit Bettingen(2.73), Rie-
hen{2.47) und dem stadtischen Hirzbrunnenguar-
tier{(2.33) an der Spitze innerhalb des Kantons
BS. Aus der Auswertung der Umfrage unter der
Quartierbevélkerung geht  hervor, dass im
Untersuchungsgebiet die Haushaltsgrdsse 2.36
Personen haben kénnte. Im Zusammenhang mit der
Zuwanderung bzw. dem Zuzug von Familien wirde
diese Entwicklung nicht {iberraschen, aber
leider scheint die aus der Umfrage erhaltene
Haushaltsgrdsse von der wirklichen
Haushaltsgrdsse abzuweichen; insbesondere im
Vergleich zum stat.Bruderholz. Dort kam ich fur
Ende 1991 auf eine Wohnungsbelegung wvon ca.
2.06 Personen pro Wohnung. Dementsprechend
miisste auch die HaushaltsgrOsse gesunken sein.

Dem ist aber nach meinen Resultaten nicht so.

Fir diese Abweichung gibt es zwei mégliche
Erklarungen:

Familien und Grosshaushalte haben mir in star-
kerem Masse geantwortet als FEinzelpersonenhaus-
halte. Indiz: aus den beiden Quartierteilen mit
dem hochsten Anteil von Ein- und Zweipersonen-
Haushaltungen war die Riicklaufsquote gleichzei-
tig am geringsten.

Zweite Moglichkeit: Die Bevdlkerungsstruktur im
nicht erfassten Teil des Bruderholzhangfusses
weicht betr.Haushaltsgrosse vom Untersuchungs-
gebiet stark ab (immerhin betrifft dies ein Ge-

biet mit rund 2'000 Personen). Indiz: Gerade im

Gebiet Bruderholzhangfuss sind mit einem Anteil




21

von je einem Drittel die 1-2-Personen-Haushal-

tungen besonders gut vertreten.

Anzahl Personen pro Haushalt
Nach Quartieren und Volkszahlung 1980

Anzahl Personen/Haushalt

25— —

1.5 - BEREEEBR

0.5 R i '8 I I-
0

12 3 45 6 7 8 9 10 111213 14 15 16 17 18 19 20 30 Kt

Wohnquartiere Kt.BS

1,
Quetle: Stat.Jahrbuch KI.BS of 1/82

Anzahl Zimmer

1980 hatten 37.3% aller Wohnungen 5 und mehr
Zimmer, wobei das Bruderholz nur noch von Bet-
(43.8%)

hatte auf der anderen Seite nur Bettingen einen

tingen Ubertroffen wurde. Allerdings
niedrigeren Anteil von Ein- und Zweizimmer-Woh-
nungen. Das bringt namentlich filir dltere Leute,
die gerne von ihrem Haus in einen kleinen Haus-
halt ziehen und dabei das Bruderholzquartier
nicht verlassen m6chten, grosse Probleme mit
sich, denen in der Vergangenheit zu wenig Be-

achtung geschenkt wurde.

Altstadt GB

Vorstadte

Am Ring

Breite

St.Alban

Gundeldingen

Bruderhol=z

Bachletten

Gotthelf

10

Iselin

11

St.Johann

12

Altstadt KB

13

Clara

14

Wettstein

15

Hirzbrunnen

16

Rosental

17

Matthius

18

Klybeck

19

Kleinhiningen

20

Riehen

30

Bettingen

Kt

Kanton BS




22
Prozentverteilung der Wohnungen

nach Zimmerzahl 1980
Vergleich Bruderholz/Kanton BS

Anteil am Wohnungshestand

30

2 o - p—

5 und mehr
Anzahl Zimmar

ruderholz [ Kantonsmittel BS

Guelle: Basler Zahlenspiege! 11/87 af 192
Ein weiterer Bestandteil der Haushaltsstruktur
ist die Verteilung der Personen in
Haushaltungen. Hier ist eine interessante
Gegeniiberstellung der Ergebnisse aus der
Volkszahlung 1980 und jener der Umfrage unter
der Quartierbevdlkerung mbglich. Bei  der
Umfrage konnten die Angaben iUber 1128 Personen

von 477 Haushaltungen verwertet werden:

1 Pers. 2 Pers. 3 Pers. 4 Pers. 5 und mehr

LUmfrage Flick 10.4% 35.8% 17z 22.0% 14.8%
Volkszdhlung BO 12.52 2.2% 20% 22.7% 12.7%

Obige Zahlen zeigen deutlich eine durch Fami-
lien stark gepragte Haushaltsstruktur. Entspre-
chend ist die Zunahme der Grosshaushalte mit 5
und mehr Personen. Bei Einbezug des ganzen
Hangfusses in die Umfrage hatte sich moglicher-
weise eine Verschiebung Richtung kleinerer
Haushalte (spez. 1-Personen-Haushaltungen) er-
geben. Obige Zahlen belegen aber auch, wie re-
prasentativ die Umfrage, trotz den Abweichungen
in der Haushaltsgrosse (ev. auch ein Problem
der Definition) fur das ganze Bruderholz ist.
Die hohere Zahl von 2-Personenhaushalten kdénnte
etwas mit dem Wegzug der Kindergeneration, die

erwachsen geworden ist, und der in der Haushal-
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tung verbleibenden Elterngeneration zu tun ha-
ben. Erstaunlich ist die geringe Zahl von Ein-

personenhaushaltungen, auch wegen des hohen

Rentner-Anteiles auf dem Buderholz. Moglicher-
weise ist der effektive Rentneranteil aber ho-
her, da die Riicklaufquote bei dieser Gruppe we-
niger hoch sein konnte.

Die prozentuale Verteilung der Wohnungen nach
Zimmerzahl und der Einfamilienhausanteil wird

im Abschnitt 3 des Buches (Siedlung) behandelt.

b) Konfessionelle Struktur

Aufgrund der Volkszdhlung von 1980 ergaben sich
innerhalb der Stadt Basel grosse Unterschiede
in der konfessionellen Struktur. Dies zeigt
deutlich ein Vergleich zwischen dem Bruderholz
und dem Matthdusquartier. Auch im Vergleich mit
dem kantonalen Durchschnitt ergeben sich fur

das Bruderholz erhebliche Abweichungen.

Konfessionelle Zusammensetzung
Anteile in Prozent

Ev.-reformiert
Y r53.r6 I Ev.- reformiert Andere
31.4 .
Konilos
18.7
Konf.los
Rém.-katholisch Rom.~ katholisch
31 42.8
Bruderholz 1980 Matthdus 1980
Ev.-ref iart
Y rid?;mler Cv.-Refl. Anderg
31.86 4
N
Konf.los 1\ Konf.los
, y a5
R&m.-kath,
Rom.-kathalisch 25
35.5
Kanton BS 1980 Kanton B3 1991

Quelle: Stat.Jahrbuch BS
Erhebungen O.Fliick 11/91

Anmerkung:

1991: die Zahlen fur
Konfessionslose und
Andere sind hochge-
rechnet, Dem Islam
diirften mittlerweile
gut 4% der Basler Be-
volkerung angehodren.,

of



Die Kirchgemeinde Ti-
tus bietet wviele Mog-
lichkeiten fiir aktive

Kontakte, was Aner-
kennung verdient
(WO10)

Die Riumlichkeiten in
der Titus-Kirche sind
m.E. zuwenig genutzt.
Hier konnte man fir
die Zukunft Ueberle-
gungen anstellen,
einen Quartiertreff-
punkt auszuarbeiten,
der 'Jung und Alt’®
auf dem Bruderholz
ndher zusammenbringt
(0)

Beide Kirchen, Titus
und Bruder Klaus, be-

miihen sich sehr um
'Quartiertreffpunkte’
(051)

Treffpunkte bestehen
weitgehend dank der
Kirchen {(WU26, WUS50,
hiB4, hiB16, S525)
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Innerhaldb der Stadt Basel hat das Bruderholz
den hochsten Anteil an evangelisch-reformierten
Kirchenmitgliedern. Kantonal wird das Bruder-
holz von den beiden Landgemeinden Riehen und
Bettingen noch ilibertroffen. Ich sehe in dem ho-
hen Anteil der Ev.-Reformierten zwei Hauptfak-
toren als Ursache:

1. Der geringe Anteil von Auslandern, nament-
lich Italienern, im Vergleich zu den anderen
Quartieren.

2. Ein hoher Anteil von Basler Biirgern, tradi-

tionell in der Mehrheit ev.-ref.Konfession und
aus innenstadtnaheren Quartieren zugezogen.

Leider sind fir die aktuelle Entwicklung auf
Quartiersebene noch keine Zahlen erhidltlich,
die Zahlen von der Volkszidhlung 1990 sind fri-
hestens im Sommer 1992 provisorisch verfugbar.
Aber dank Recherchen bei den Landeskirchen ist
es moglich, Trends zu beschreiben. Der Verlust
an Kirchenmitgliedern ist bei beiden grossen

Landeskirchen dramatisch. Erstmals ist der

Anteil der Konfessionslosen der grosste in der
konfessionellen Zusammensetzung des Kanton BS.
Wieweit das Bruderholz wvon dieser Entwicklung
erfasst worden ist, kann ich allerdings nicht

beurteilen. Da es gesamthaft ein eher

konservatives Quartier mit hohem Rentneranteil
ist,

vermute ich, dass hier die evangelisch-

reformierten KirchenanhOrigen immer noch die
Mit Sicherheit diirfte ihr

Anteil aber unter die 50%-Marke gefallen sein,

Mehrheit ausmachen,

und die ROm.-Katholischen werden weniger als

30% Bevolkerungsanteil haben.

Tatsache bleibt, dass die Landeskirchen massiv
Die Austritts-
Ent-
Ablehnung der Kirchenpo-

an Mitgliedern verloren haben.
grinde sind vielfdltig: Kirchensteuern,
fremdung vom Glauben,
litik und kirchlicher Hierarchien, Zuwendung zu

Freikirchen, fehlende materielle Not, Distan-

zierung gegen die Morallehre und eine allge-
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meine Unlust sich irgendwie durch aufgezwungene
Regeln einengen zu lassen mogen meiner Ansicht
nach die Hauptgriinde sein.

c) Erwerbstrukturen

Neben Bettingen, das wegen der dort ansdssigen
Missionsschule ohnehin ein Spezialfall ist,
hatte das Bruderholz 1980 den hdchsten Anteil
an Nichterwerbstatigen unter allen Wohnvierteln
des Kanton BS.

Anteil Erwerbstatige
1980, nach ausgewaihlten Quartieren

erwerbstatig in %

70

681

GB Altst. Matthius Gundeli BS Mittel Bru.holz Hirzbrun Bettingen
Quartiere
Quelle: Slat.Jahrbuch BS, bearbeitet ot 1/82

Die hohe Quote der Nichterwerbstidtigen héingt

meines Erachtens mit drei Faktoren zusammen:

1. Ein hoher Anteil von Pensionierten
2. Relativ viele Familien mit Kindern
3. Wenig Auslander

Hingegen war 1980 in keinem anderen Wohngegend
des Kanton BS der Anteil der Teilzeitbeschaf-
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tigten {20.3%) derart hoch. Dies konnte - da es
im wesentlichen Frauen sind, die eine Teilzeit-
beschiaftigung ausiibten -~ mit der hohen Schul-
bildung der meisten im Bruderholz wohnhaften
Frauen zu tun haben. Auch wenn sie eine Familie
haben, brauchen viele dieser Frauen noch eine
berufliche Herausforderung. Dieses Bedirfnis

nimmt mit dem Erwachsenwerden der Kinder mit

Sicherheit noch zu.

d) Berufliche Stellung der erwerbstdtigen Bruder-
holzbevilkerung

Aus der Umfrage konnte ich die Daten von 540
Personen auswerten, manchmal wurde der
Fragebogen von Ehepartnern gemeinsam
ausgefiillt. Gesamthaft - also unter Einbezug
der Nichterwerbstidtigen, ergibt sich folgendes
Bild:

Berufliche Stellung Bruderholzbewohner
540 Personen aus der Umfrage 1991

Stellung in %-Anteilen
50

a0 --EEE -

20

10

Rentner Hauafrau Student aelbat. leit.Ang. angestellt Arbeiter
Anzahl Personen

Quelle: Fragebogen Flick of /82

Fast 80% der antwortenden 254 Nichterwerbstati-
gen waren Rentner oder Rentnerinnen (200 P.),

der Rest fast ausschliesslich Hausfrauen
(51P.).
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Unter den 286 Erwerbstitigen sticht die domi-
Stellung der Angestellten (Anteil
72.4%!) hervor. Dabei hat mehr als die HHlfte

der Angestellten eine leitende Position inne ;

nierende

diese Gruppe macht 37.8% aller Erwerbstdtigen

aus. Die nachste grdssere Gruppe sind die

Selbstandigerwerbenden, die auf dem Bruderholz
iberdurchschnittlich stark vertreten sind
(26.2%). bilden Arbei-

ter/Arbeiterinnen, die geantwortet haben, eine

Daneben die vier
Randgruppe.

Das Bruderholz - ein Quartier der Reichen?

Die berufliche Struktur der Bruderholzbevél-
kerung bestatigt das Klischee einer 'gehobenen
Wohngegend' Bruderholz. Das Bruderholz ist ganz
offensichtlich

Angestellten und Rentner; denn diese zwei Grup-

ein typisches Quartier der

pen machen nach meinen Umfragedaten zusammen
drei Viertel der erwachsenen Bevdlkerung aus.
Gerade aber der hohe Anteil von alten Menschen
relativiert das oben genannte Klischee der ge-
hobenen Wohngegend, das dazu verleiten kann,
das Bruderholz als eine Wohngegend der Reichen
Basels zu betrachten. Aufgrund der Bemerkungen
auf den Fragebogen, aber auch der statistisch
belegten Tatsachen, ist dies nur teilweise zu-
treffend.

viele, die Entbehrungen auf sich nehmen, damit

Gerade unter den Rentnern gibt es
sie in dem attraktiven Wohnquartier bleiben
konnen. Bei nicht wenigen gleicht das Sichhal-
tenkOnnen im eigenen oder gemieteten Haus einem
eigentlichen Existenzkampf. Dieser Aspekt wird

oft vernachlidssigt.

Das Bruderholz mnmuss
nicht wunbedingt ein
Getto fiir die Reichen
sein. Es ist aller-
dings besonders ge-
eignet fiir attraktive
komfortable Wohnun-
gen, die entsprechend
teuer sind (P.H.)

Ich winsche, dass
nicht nur eine obere
Schicht das Recht
hat, hier =zu wohnen.
Eine Mittelstandsfa-
milie kann sich heute
gar nicht mehr ein
Haus leisten, ohne
Hilfe der Familie im
Hintergrund. Das,
finde ich, gibt eine
ungute Zusammenset-
zung (W032)

Ich wiinsche mir das
Bruderholz vor allem
sozial durchmischter
und weniger langwei-
lig (o86)



Der durchschnittliche
Wohnkomfort auf dem
Bruderholz ist eher
massig. Das Prestige
stammt aus den Grin-
derjahren und ist
heute rational schwer
zu erklaren (W036)

Auf dem Bruderholz
sollten sich nicht
nur DINKS Wohnungen
oder Hiuser leisten

konnen, sondern auch
finanziell weniger
begiiterte Familien
(z2D11)

Anmerkung:

DINKS: Doppeltes
Einkommen - keine

Kinder. of.
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Mancherorts ist der Komfort und die Gebaudesub-
stanz nicht besser als in der ubrigen Stadt;

auch dies wird gerne iibersehen.

Es bleibt aber nach einer gesamtheitlichen Be-
trachtung dabei, dass in der Grundtendenz iber-
proportional viele Leute mit erhohter Verant-
wortung filir die Gesellschaft das Bruderholz be-
ob das filir das Quartier gut

wohnen. Daruber,

sei, gehen die Meinungen innerhalb des Quar-
tiers stark auseinander. Die Beflirworter einer
Konzentration solcher Entscheidungstrager fih-
ren die dhnlichen Interessenslagen und ein ent-
intellektuelles ins Feld,

was dem nachbarschaftlichen Kontakt sehr zugute

sprechendes Niveau
kommt .

Die Kritiker fehlenden

Durchmischung Angestellte/Arbeiter eine Einsei-

sehen in der
tigkeit der Lebensstile und fehlende lebensnahe
Beziige durch den Kontakt mit sozial und/oder

finanziell schwacher gestellten Mitmenschen.

e) Ausbildung der erwachsenen
Bruderholzbevélkerung

Wie nicht anders zu erwarten, verfiigen die mei-

sten Quartierbewohner Uber eine iberdurch-
schnittliche Bildung;
die Schulbildung
berufliche Weiterbildung.
431,

lehre absolviert, das entspricht 13.9% der Ant-

sei dies nun bezogen auf
(Hochschulabsolvenz) oder die
Tmmerhin 60 wvon den
die Angaben machten, haben eine Berufs-
wortenden. Die meisten davon haben sich durch

harte Arbeit eine Fihrungsposition geschaffen.
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Bildungsstand der Bruderholzbevdlkerung
Erwachsene 1991, 431 Angaben

F
56 13%

M
140 32%

H
144 33%

Quella: Fragebogen Fliick ot 1/62

Hinsichtlich der Erwerbssektoren ist die Beto-
nung des Dienstleistungssektor bemerkenswert,
gefolgt wird er von Indusirie/Gewerbe. Der pri-
mare Sektor (Landwirtschaft etc.) hat seit an-
fangs Jahrhundert seine urspriingliche Bedeutung
eingebiisst.

mERREQ

L TN T

Grundschule
Lehre
Fachschule
Mittelschule

: Hochschule
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Kapitel 3

Siedlungsgeographie

3.1. Siedlungsgeschichte des Bruderholzes

Als Hauptliteratur diente mir die Broschiire
"Das Bruderholz", geschrieben von Eugen
Dietschi, herausgegeben 1975 vom Neutralen
Quartierverein Bruderholz. Wortliche Zitate mit
Seitenangabe beziehen sich immer auf dieses
interessante Werk. Das Studium von weiteren Li-
teraturquellen und topographischen Karten er-
laubten mir, die Grundziige der Siedlungsent-
wicklung in geniigender Detailltreue darzustel-

len.

Das baselstadtische Bruderholz ist die Nordab-
dachung eines Hugelzuges, der sich weit nach
Slidwesten erstreckt und dabei Birs- und Bir-
sig(Leimen-)tal voneinander trennt. Neben der
Stadt Basel haben auch die Gemeinden Binningen,
Bottmingen, Minchenstein, Oberwil, Reinach und

Therwil Anteil an diesem Hligelzug.

a) Das Bruderholz vom 16. — 19.Jahrhundert
Der waldbestandene Higel wurde im
16./17.Jahrhundert z.T. gerodet und

landwirtschaftlich genutzt. Er bot noch 1915
das Bild einer "veritablen Alpweide'
(s.5,betr.Batterie).

Der Name 'Bruderholz' diirfte von Einsiedlern
oder 'Waldbridern' stammen, die bereits seit
dem 13.Jahrhundert als Bettlermonche in
einfachen Behausungen im Gebiet Klosterfiech-
ten/Auf der Alp wohnten.
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Die "Batterie" wurde um 1815 als Batterie-
schutzstellung gegen anrlickende franzdsische
Truppen errichtet und bildet heute ein auffal-
liges Landschaftsdokument. Um die Grenzziehung
kam es zwischen dem neuentstandenen Kanton BL
und dem alten baselstiddtischen Kantonsteil =zu
langeren Auseinandersetzungen.

Ausgangs des 19.Jahrhundert gab es auf dem
Bruderholz nur einige wenige  Ho6fe; die
Stadtbesiedlungsgrenze verlief an der Gundel-
dingerstrasse - mit Ausnahme einiger Hiuser am
Hangfuss war der Hiigel noch nicht dem Woh-
nungsbau erschlossen.

Jedoch wurden seit 16.Jahrhundert nicht weniger
als drei Weiher- und ein TLandschldsschen
erbaut. So entstand im 16.Jahrhundert das
Thomas-Plattner-Haus als Weiherschldsschen,das
mehrfach verandert und dessen Weiher
schliesslich trockengelegt wurde. Heute ist es
unter Denkmalschutz (Gundeldingerstr.280). An
der Dittingerstr.20 ist das 1700 erbaute und

'Vorderes

1925 sanft renovierte Landschldsschen
Gundeldingen' =zu finden. Die Wasserschldsschen
'Grossgundeldingen' und 'Unt.Mittleres
Gundeldingen' sind der Nachwelt nicht erhalten
geblieben.

Ansonsten pragten Waldreste, Aecker und Matten

das Landschaftsbild.

b} 1900 - 1928

In diese Zeitperiode f&dllt die Bebauung eines
grosseren Teiles des westlichen unteren Bruder-—
holzes sowie des Hangfusses (Unt.Batterieweg,
Amsel-, Staren-, Drossel- und Lerchenstrasse).
Die meisten Bauernhofe verschwanden
(Jakobsberg, oberhalb Wolfschlucht).
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Ein Stadterweiterungsplan des Architekten Heman
und des Ing. Riggenbach von 1912/13 wurde nur
ansatzweise realisiert.

Am 01.07.1915 wurde nach langerer Bauzeit die
Tramlinie 15 (heute 16) erod6ffnet, die vom Ja-
kobsberg bis zur Endstation bei der Ler-
chenstrasse verlief und noch nicht durch die
Wolfsschlucht fuhrte.

Ab 1920 wurde auch entlang des oberen Teiles
der Bruderholzallee und im =zentralen unteren
Bruderholz (incl.Hangfuss) schwerpunktsmdssig
am Thiersteinerrain gebaut. Das Restaurant Bru-
derholz (Okt.1925) und zwei weitere Restaurants
bei der Batterie entstanden. Zwei das obere
Bruderholz pragende bauliche Akzente entstanden
1925/1926 Dbei der Batterie: das Wehrmiann-
erdenkmal, das '"in der Nacht vor der Enthiillung
mit roter Farbe beschmiert" wurde (s.15), und
1926 der weithin sichtbare Wasserturm, der
damals eine sehr wichtige Verbesserung der

Wasserversorgung brachte.

c) 1928 - 1930

Zwei fur die Siedlungsgeschichte wichtige Etap-

pen erfolgten in diesem kurzen Zeitabschnitt:

1. Eine "20 Doppelhduser in Chaletform aus
Stein" (s.19) umfassende Wohnsiedlung unter dem
Patronat einer durch Strassenbdhnler gegriinde-
ten Chalet-Genossenschaft wurde 1928 hinter der
Batterie realisiert (geplant waren 36 HiAuser).
Bekannt ist diese Ueberbauung auch heute noch
unter dem Namen '"'Dorfli", wegen des ddrflichen
Charakters, den die Siedlung damals in einem
noch viel ausgepragteren Masse als heute

auswies.
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2. Am 15.05.1930 wurde mit der Inbetriebnahme
der Wolfschlucht-Tramlinie 16(heute 15) eine
Ringlinie verwirklicht, der man den Namen
"Bruderholz-Rundbahn'" gab. Mit dieser Tramer-
schliessung wurde eine wichtige Grundlage fur
die weitere bauliche Erschliessung des Bru-

derholzes geschaffen.

d) 1930 - 1942

Durch den Bau einiger neuer Strassen und der
Erschliessung durch das Tram entstand im oberen
Bruderholz an der Peter-Ochs-Strasse und 'Auf
dem Hummel' ein Siedlungskern, d.h. ein Kri-
stallisationspunkt flir die spatere
Siedlungsausbreitung .

Zwei wichtige neue Einzelbauten kamen 1939/1940
dazu: am 26.04.1939 wurde das durch die
Bevolkerungsentwicklung notwendig gewordene
Bruderholzschulhaus(Jan.1992: 284 SchiilerInnen)
eingeweiht, dessen Pavillonbaustil als weit
iiber die Grenzen hinaus wegweisend und re-
volutiondar galt (s.24), und am 07.10.1940 wurde
das vom Margarethenpark an die Novarastrasse
gezogene Radio-Studio feierlich erdffnet.

Dazu verdichtete und erweiterte sich die Be-
siedlung in den Gebieten Hangfuss,
westl.unteres sowie =zentrales unteres Bruder-
holz.

e) 1943-1960

Im Jahre 1943 kaufte die "Landgenossenschaft
Jakobsberg" (dominiert durch COOP/ACV und mit
ihr verbundene Organisationen), im Jakobs-
bergerh6lzli ein Gebiet von 119'000 gm Land zu
einem gm-Preis von 13.60 auf. Ihrerseits ver-
kaufte nun die Landgenossenschaft zum Selbstko-

stenpreis an insgesamt 9 Genossenschaften Bau-
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land und an Basel-Stadt Wald. Bereits 1943
wurde mit dem Bau von iber 60 Einfamilien-
hdusern begonnen. Nach Abschluss der Ueberbau-
ung waren bis 1954 am Vorderen Jakobsberg 191
Einfamilienhduser und 27 Mehrfamilienhduser
(mit 140 Wohnungen) realisiert worden. Zur
Siedlung gehdrten Kindergarten, Saalbau und
ACV-Laden.

Innerhalb von weniger als 20 Jahren entstand im
Strassenrahmen Gundeldingerrain, Rehhagstrasse
und Bruderholzallee das ganze mittlere Bruder-
holz mit seiner Hauptachse Hohe Winde Strasse
und auch weite Teile des zentralen Teiles des
Bruderholzes mit Postfiliale (Bruderholzallee
169, 24.03.1952) und Laden.

Ebenfalls in dieser Zeitpericde wurde um das
Radio-Studio herum ein grosser Teil des heuti-
gen westlichen oberen Bruderholzes erbaut, wo-
bei das Areal 'Buremichelskopf' vom Kanton BS
gekauft und anschliessend an wohlhabende Kaufer
fur den Bau von Villen weiterverkauft wurde.

Im Strassendreieck Bruderholzallee, Eich-
hornstrasse und Niklaus von Flie-Strasse ent-
stand das von den Bewohnern heute
"Bermudadreieck'" genannte &stliche untere Bru-
derholz.

Bei dem hinter der Batterie liegenden '"DOrfli'
erhielten Siedlung und Strassennetz das heutige
Geprage und der noch nicht erschlossene Teil
des oberen Bruderholzes wurde nun weitgehend

der Ueberbauung zugefihrt.

In den Gebieten Hangfuss, westliches unteres
und zentrales unteres Bruderholz, fand ein bau-

licher Verdichtungsprozess statt.
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Im wesentlichen war das Bruderholz verkehrsmis-
sig erschlossen.Der grosste Teil der heutigen
Bausubstanz stammt aus der Zeitperiode 1943 -

1971, wie der folgende Abschnitt zeigen wird.

f£) 1960 - 1975

Im fortlaufenden Verdichtungsprozess entstanden
die rom.-kath. Bruder Klaus-Kirche (1962), die
reform.Tituskirche mit Gemeindezentrum (1964)
und 1967 bei den Reservoirs die Rudolf-Steiner-
Schule (Jan.1992: 730 SchulerInnen).

Dazu wurden zwei Grossiiberbauungen errichtet:

1.1966-1970 wurde als Erganzung des Vorderen
Jakobsbergs ein wvon der CMS in Baurecht
abgegebenes Gebiet wvon 61'000 ¢gm mit 53
Einfamilienhausern und total 158 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern iberbaut. Ausldser fir ein
durch das "Aktionskomitee zum Schutze der Griin-
zonen Basels'" ergriffenes Referendum war sicher
das Hochhausprojekt an der Anwilerstrasse, das
vielen Baslern ein Dorn im Auge war. Aber die
Volksabstimmung vom 16.05.1965 ergab eine Mehr-
heit von 10'008 gegen 5'357 Stimmen fur die

Grossuberbauung Hinterer Jakobsberg (s.37/38).

2.1967-1971 entstand unter der Bauherrschaft
der CMS die bisher letzte grosse Bruderholz-
iberbauung : Sesselacker. Im Rahmen dieses
Grossprojektes wurden 71 Einfamilienhduser und
130 Wohnungen in 7 Mehrfamilienhdusern reali-
siert. Auch gegen dieses Projekt wurden Stimmen
laut; die Ueberbauung wurde als 'Fremdkorper

auf dem Bruderholz' (s.41) bezeichnet.
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g) 1975 - 1992

Nach 1975 bleibt die bauliche Verdichtung im
Bruderholzquartier punktuell. Grossiberbauungen
werden nicht mehr realisiert. Hingegen setzte
in den friihen 80er Jahren ein neuer Trend ein:
Villenabriss und Ersatz durch Mehrfamilienhau-
ser mit sehr hohem Wohnkomfort und entsprechen-
den Mietzinsen bzw. Kaufpreisen. Davon betrof-
fen ist wvor allem das obere Bruderholz, in
geringerem Masse das zentrale und westliche un-
tere Bruderholz.

Innerhalb der QuartierbevOlkerung stosst diese
Entwicklung auf grossen Widerstand und wird
haufig als Uble Form der Spekulation bezeich-
net, die zur Zerstorung der Jjetzt noch weitge-
hend intakten Quartierstrukturen fihren koénnte.
Andere Stimmen finden aber eine solche Entwick-
lung im Sinne einer besseren Raumnutzung sinn-

voll. Mehr dariuber in einem spidteren Kapitel.
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Genossenschaftlicher Wohnungsbau: Beispiel vorderer Jakobsberg 1943 - 1954

* 14.03.1943
Landgenossenschaft Jakobsberxrg

Im Verwaltungsrat: VSK (Verband schweizerische Konsumvereine, heute COOP), ACV
(Allg.Consumverein beider Basel) mit je 21.3% Anteilscheinen; Basler Wohngenossenschaft,
Genossenschaftl.Zentralbank, Stiftung zur Forderung der Siedlungsgemeinschaften,
Versicherungsanstalt schweiz. Konsumvereine und Regierungsrat Kt.B5 mit je 10.6%
Anteilscheinen; Bund der Wohngenossenschaften Basel und CCOP Lebensversicherungsanstalt
mit je 2.1% Anteilscheinen; Wohngenossenschaft 1943.

Zweck: Kauf von 119'000 gm Land, um dieses "der Spekulation zu entziehen und Fiir
genossenschaftlichen und privaten Wohnungsbau sichern zu kdnnen".

Verkauf von Parzellen fiir Wohnbauzwecke zum Selbstkostenpreis. Pflicht fiir die Erwerber,
die Bauten dusserlich so zu gestalten, dass sie sich dem Cesamtbild der Ueberbauung in
ansprechender Weise einfigen.

Die Landgenossenschaft Jakobsberyg besteht weiter nach dem Verkauf der Parzellen. Sie hat
das Recht, unzuldssige Spekulationsversuche zu verhindern. Da sie COOP-dominiert ist,
gilt auch ein Servitut, dass Konkurrenzbetrieben eine Niederlassung im Jakobsberg
verbietet.

verkauft an

' Wohngenossenschaft = -
- Jakobsberg 0

62 EFH/7 MFH{52 Wo)

“Wohngenossenschaft
Glornicostrass

& MFH(21 Wo)

Baugenossenschaft -
Spitzachker

12 EFH 15 EFH 21 EFK
plus Geschidfts- und Wohnhaus ACV sowie staatlicher Kindergarten

TOTAL: 191 Einfamilienhiuser und 27 Mehrfamilienhiuser mit 140 Wohnungen
1956: 1'250 Perscnen in der Ueberbauung wohnend

organisiert in der Siedlungsgemeinde Jakobsberg

Ziel: Forderung des Gemeinwochls und besonders der kulturellen Interessen.

Quelle: Stoll, £.: Die Siedlung Jakobsberg in Basel, 1956, Herausgeber Landgenossenschaft Jakobsberg
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3.2. Aktuelle Situation im Siedlungsbereich

a) Siedlungsstruktur

Wie urspringlich beabsichtigt, ist das
Bruderholz weitgehend ein typisches Einfamili-
enhaus-Quartier geblieben, obwohl sich das Bild
innerhalb des Quartiers differenziert.

Eine eindeutige Vorherrschaft von Einfamilien-
hdusern mit einem sehr geringen Aanteil von

Mehrfamilienhausbauten ist in den Bereichen

westliches oberes Bruderholz und hinter der
Batterie (DOrfli) auszumachen, ferner in weiten
Teilen des oberen Bruderhcolzes, dem Ostlichen
unteren Bruderholz und des zentralen unteren
Bruderholzes.

Mischzonen mit Dominanz der Einfamilienhduser
sind Jakobsberg, Sesselacker, mittleres und
westliches unteres Bruderholz.

Ein relativ hoher Anteil von Mehrfamilienhiu-
sern ist in der Hangfusszone und im zentralen

Bruderholz zu finden.

Gebaudetypen im Bruderholzquartier

andere: Mehrzweckbauten,Kirchen,etc.

Der Vergleich wvon 1980 und den aus den Stat.
Jahrbiichern Zahlen 1990

zeigt eine Zunahme der Mehrfamilienhauser 1980-

hochgerechneten fur
1990 von fast 6%, wdhrend im gleichen Zeitraum
11 Einfamilienhduser abgerissen und nur 3 neu
erbaut wurden. 1980 waren 74% aller Gebiude

Mit der jetzigen
Siedlungsstruktur ist
das Bruderholz ein
herrliches Erholungs-
gebiet (WU12)

Was einmal ein Stadt-
teil mit einer Wohn-
landschaft aus der
Zeit der Gartenstadt-
beweqgung war, ist zur
wahllos Zusammenge—
wiirfelten  Hiuseran-
sammlung geworden, in
der jeder wirkt, wie
er gerade will und
kann; beschriinkt
hochstens durch
Grenzabstinde, Trauf-
héhen und  Asuniit-
zungsziffern

(Giinther /Billerbeck
in: BaZ, 01.03.88)

Die Zersiedelung un-
seres Landes muss im
Interesse der Le~
bensqualitit und der
Oekologie gestoppt
werden. . .nicht unser
(Bruderholz)-Quartier
soll locker iiberbaut
sein, sondern unser
Land (P.H.)



Hier ist das griinste
Quartier Basels und
wohl auch - bis jetzt
— das Schdanste (H4)

Es gefdllt mir sehr:
Biume und Natur - nur
so kann man sich ent-
falten (WU39)
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Einfamilienhduser; das war der hochste Anteil
aller Wohngebiete des Kanton BS (1990: 72.9%).

1980 =zeigt folgende Verteilung der Wohnungen

nach Zimmerzahl:

Verteilung der Wohnungen nach Zimmerzahl|
Bruderholzquartier Stand 1980 in %

3-Zi
24.2

2-Zi

-Zi
6.4

5-Zi und mehr
37.9

Guelle: Stat.Jahrbuch Basal-Stadt

Der hohe Anteil der Grosswohnungen erklart sich
aus der Gebaudeartstruktur. Der sehr kleine An-
teil von Kleinwchnungen ist in bezug auf die
Alterswohnungen problematisch. Auch bei den ge-
nossenschaftlichen Ueberbauungen wurde diesem
Zusammenhang zuwenig Beachtung geschenkt. 1In
erster Linie wurden die Gebdude fur Familien
konzipiert; nach Auszug der Kinder wird die
Wohnung fir die verbleibenden Eltern jedoch zu
gross.

Die bisher prasentierten Zahlen =zeigen, dass
das Bruderholz ein locker uberbautes Quartier
mit entsprechend hohem Griunflachenanteil ist.
Diese Siedlungsstruktur wird von den Bewohnern
sehr geschatzt und macht wohl den grossten Teil
der Wohnqualitadt des Quartieres aus. Das Bru-
derholz ist dasjenige stddtische Quartier, wel-
ches am wenigsten dicht besiedelt ist.
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Quelle: Statist.Jahrbuch des Kt.BS, eig.Berechnungen

Obwchl die Anzahl Wohnungen im Zeitraum 1980
bis Dez.1991 von 4106 auf 4264 zugenommen hat,
ist im gleichen Zeitraum ein Rickgang der Be-
vilkerung von 9'445 auf 8'736 zu verzeichnen.
Mit anderen Worten: zwar hat die Ueberbauungs-
dichte auf dem Bruderholz =zugenommen, aber
gleichzeitig nimmt die Bevdlkerungsdichte -

wenn auch minim - ab!

Die bestehende Wohnungsnot ist demnach vieler-
orts nicht eine Frage der Anzahl Wohnungen,

sondern der gestiegenen Raumanspriiche - vor al-

lem der Schweizer.

Auf dem Bruderholz ist ein uberdurchschnittlich
hoher Anteil der Gebdude in Privatbesitz, hin-
gegen ist der Anteil der Personen- und Kapital-
gesellschaften beim Gebidudebesitz {berraschend
gering; trotz zweier genossenschaftlich-gemein-
nutziger Grossiliberbauungen. Er betridgt die
Halfte des kantonalen Durchschnittes von 19.6%.
Noch extremer sind die Unterschiede bei dem An-
teil der Gebaude, die der o6ffentlichen Hand ge-
horen.

Ein Vergleich mit dem dhnlich gestalteten Hirz-
brunnenquartier zeigt bei den Besitzverhdltnis-
sen grundlegende Unterschiede auf: im Hirzbrun-
nenquartier ist der Anteil der Personen-und
Kapitalgesellschaften(Genossenschaften!) am Ge-

bdudebesitz fast vierfach so hoch als im Bru-

derholz! Dagegen lag der Anteil der Privatbe-
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sitzer im Hirzbrunnen bei nur 52%, wogegen auf

dem Bruderholz bei 84%

Eigentumsverhaltnisse 1980
Bruderholz im Vergleich

%-Anteile in dan Quartieren

1o

Privat Para./Kap.gessllach. Voreina/Stlit./PK Qetienil.Hand
Besltzverhaltnisss

L- Bruderholx [T Kanton 858 B Kirzbrunnan I

3.2. b) Gesetzliche Rahmenbedinqungen und
Zonenplan

Einfihrung

Die ersten fur Teilbereiche des Bruderholzes
gliltigen Sondervorschriften stammen aus dem
Jahre 1904:

" Samtliche neu zu errichtenden Bauten dilirfen
aus nicht mehr als Erdgeschoss und zwei Stock-
werken bestehen. Es diirfen nicht mehr als funf
Hauser von hdchstens 35 m Frontldnge aneinan-
dergebaut werden. Jede Hausergruppe ist gleich-
zeitig und nach einheitlichem Plan auszufihren"
(Sondervorschriften fur die Bebauung des Bru-
derholzplateaus, aus: INSA, Separatdruck Basel,
1850-1920, s.100, 1986}
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Diese Bestimmungen beeinflussten die spatere
Zoneneinteilung fir das Bruderholz stark.

Wichtigste heutige Gesetzesgrundlage fur Bauak-
tivitdten ist das per 11.Mai 1939 in Kraft ge-
(HBG) . In
seinen Grundziigen ist es unverandert geblieben,
hat

Gesetze und Verordnungen erhalten.

tretene revidierte Hochbaugesetz

aber einige Erganzungen durch weitere

1. Allgemeine Bestimmungen HBG und Uebersicht

In Paragraph 4 des HBG wird festgehalten:

" Neben den Vorschriften des Gesetzes gelten die fiir die
Erstellung von Gebiuden in den verschiedenen Teilen des
Kantones im Anhang enthaltenen Zonenvorschriften. Es be-
stehen 8 Zonen..., ausserdem werden eine Stadt-und Dorf-
bild-Schutzzone, eine Stadt-und Dorfbildschonzone, eine
Zone fur &Gffentliche Bauten und Anlagen, eine Griinzone
sowie die fir die Bebauung noch nicht erschlossenen Ge-
biete unterschieden; deren Grenzen werden durch Be-
schluss des Grossen Rates in einem Zonenplan festge-
setzt" (s.4)

Weitere Anhdnge und Verordnungen erganzen das
HBG,

schriften -

sodass es - ohne die speziellen Bauvor-
auf kantonaler Ebene insgesamt 62
verschiedene, bei Bauaktivitidten zu beachtende,
gesetzliche Rahmenbedingungen gibt:

33 Verordnungen

18 Gesetze

6 Ausfihrungsbestimmungen/-vorschriften

2 Regierungsratsbeschlusse
3 weitere normsetzende Papiere

Ausserdem muss auf Bundesgesetze Riicksicht ge-
(Natur-
Umweltschutz,

nommen werden und Heimatschutz, Raum-
Bodenrecht).
Innerhalb des Kt.Basel-Stadt kommen iiber 100

Gebiete in den Genuss von speziellen Bauvor-

planung, Energie,

schriften.

Die Entwicklung des
Quartiers kann micht
mehr nach Bestimmun-
gen, die vor 40 oder
mehr Jahren entstan-
den sind, geleitet
werden (WU32)

Das Gesetz geniigt im
Allgemeinen, der
Geist der Beurteiler
oft nicht (ZU17)

Die Totalrevision des
Hochbautengesetzes,

beziehungsweise die
Ausarbeitung eines
neuen Planungs- und
Baugesetzes wird vom
Regierungsrat als
notwendig, aber nicht
als dringlich be-
zeichnet. Die Vorar-
beiten wurden vor
zehn Jahren aufgenom-
men und werden im
Rahmen der personel-
len und finanziellen
Mittel vorangetrie-
ben(Regierungsrats-

beschluss 28.01.92)

Die Regelungsdichte
weist bei uns schon
parkinson'sche Dimen-
sionen auf (04)

Wenn eine Hecke =zu

dicht wird, 1lichtet
sie der Landwirt aus,
damit die Pflanzen

wieder gedeihen kon-
nen. Dasselbe sollten
wir mit unserem Ge-
setzeswald tun (Urs
Gribi, BaZ 12.12.91)



Das Eigentumsrecht
kann auch durch das
Wirken der Stadtbild-
kommission tangiert
werden, aber dies ge-
schieht im Interesse
der Allgemeinheit
{W.Schett, Mitglied
Stadtbildkommission)

Gute Architektur ist
eine Sache des Ge-
schmackes und als
solche nicht recht-
lich fassbar
{("justitiabel™) Chri-
stoph Eymann
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Das HBG sieht in einigen Punkten ein Mitspra-
cherecht der Bevblkerung vor: neben der indi-
rekten Einflussnahme durch die Wahl der politi-
schen Behdrden ist zB. das Antragsrecht fur
eine geschlossen auftretende Quartierbevolke-
rung auf Aenderung der Zoneneinteilung festge-
legt.

In Fallen

von "enteignungsdhnlich wirkenden

Massnahmen' (Paragraph 8 b,HBG) wird der Kanton
entschadigungspflichtig. Diese Frage wird 1992
anhand der sudlich der Giornicostrasse gelege-
(Hundsbuckel),

aktuell.

nen Gebiete welche der Grinzone

zugeteilt werden scllen,

I1. Beziehung der Bauten zu Allmend und Wald

Im Paragraph 12 des HBG wird festgelegt, dass

fir Bauaktivitdten ein Strassen- und Baulinien-

plan massgeblich sind. Ferner wird in spateren

Paragraphen auf Mindestabstdande und -hohen,

Einfriedungen und Zufahrten zu den Gebauden

eingegangen.
Eine Konfliktquelle durfte der Paragraph 19 des
HBG sein:

" Alle baulichen Einrichtungen, die von der Allmend aus
sichtbar sind, miissen so angelegt und unterhalten wer-
den, dass sie nicht einen unordentlichen oder unschick-
lichen Anblick darbieten" (s.12)

Noch wichtiger ist der Paragraph 43 im
Einfuhrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch (2GB):

" Die Bewilligung zur Ausfilhrung von Bauten und
baulichen Aenderungen ist zu verweigern, wenn sie das
Strassen-, Platz-, Stadt- , Dorf-, Landschafts- oder
Aussichtsbild wverunstalten oder kinstlerische Werte
eines Bauwerkes beeintrichtigen wirden. Die Baubegehren
sind wvom Bauinspektorat der Stadtbildkommission zu

unterbreiten. Ihr Antrag ist fiir das Bauinspektorat
verbindlich.”
Was 1ist verunstalten oder unschicklich? Hier

eine objektive Linie zu finden, ist stets eine

Gratwanderung. Sicher sind manche Gebdude auf
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dem Bruderholz (und anderswo) Grenzfalle. Wo
aber werden die Grenzen uberschritten? Wie
werden dsthetische Werte, um die es letzlich
geht, beurteilt?

Mit diesen Fragen soll nicht der Sinn der Ge-
setzgebung angezweifelt werden. Vielmehr geht
es um eine Offenlegung eines Grundkonfliktes,
der jegliche Siedlungsentwicklung wie ein
Schatten begleitet.

I1I. Feuersicherheit

von den Vorschriften betr. Feuersicherheit (Pa-
ragraphen 63 - 131 des HBG) sind in erster
Linie Wande (Massivitdt), Scheidemauern, Dacher
und Zubehorde, Einbauten und Zugdnge, Feuerun-
gen (incl. Zusatzeinrichtungen), Kamine und
provisorische Gebaude betroffen. Ergidnzend sind

feuerpolizeiliche Verordnungen zu beachten.

IV. Sanitarische Anforderungen

Ein 4. Gesetzesteil (Paragraphen 132 - 185 des
HBG) befasst sich unter anderem mit dem Schutz
der Nachbarn und des Publikums, Mindestabstan-
den von Gebauden auf der gleichen Parzelle,
Liftungen, Klichen, Definition von Wohnriumen
sowie Vorschriften fiir deren Grdsse und Lage,
Sicherung des Zutrittes wvon Luft und Licht
(incl.Beschridnkungen filir Gebdudehdhen und Vor-
schriften fir Fenster), Einrichtungen zur Be-
seitigung des "Abrates'" und der Abwisser (incl.
Toiletten) sowie Stallungen.
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V. Soliditat der Bauten und Sicherungsmassre-—

geln

Ein 5. Gesetzesteil (Paragraphen 186 - 196 des
HBG) regelt Fragen beziglich Baustoffe, Mauer-
starken, Isolationen sowie Schutzeinrichtungen.
In Hinblick auf die erdbebengefahrdete Lage Ba-

sels ein sehr wichtiger Gesetzesbereich.

VI. Anhinge und weitere Gesetze und Bestimmun-
gen

Das HBG mit seinen 199 Paragraphen wird erganzt
durch eine Vielzahl von Sonderbestimmungen, die
von Ausfihrungsbestimmungen zur Verordnung iber
Hausnummern iber das gesetzlich verbindliche
Denkmalverzeichnis bis hin zur Verordnung betr.
Schutz der Allmend vor iberragenden Baumédsten

reichen.

Wichtige Sonderbestimmungen betreffen den Z2Zo-
nenplan, Natur- und Heimatschutz, Baumschutz,
Denkmalschutz, Umweltschutz, Energie, Strassen
und Kanalisation, Enteignung, Wohnungsbau und

Baurekurskommission.

VII. Organe und ihre Aufgaben

Politische Instanzen

Regierungsrat

Hauptaufgabe: Erlass der zur Durchfihrung des

HBG notwendigen Verordnungen.
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Weitere Aufgaben: Antrage an den Grossrat fiir

Zonenanderungen. Instanz fur Ausnahmegenehmi-
gungen flir Hochhauser ("...mehr als 10 Ge-
schosse oder eine HOhe von mind. 28m...' Para-

graph 7a des HBG}.
sobald

Strassen- und Baulinienplan oder spezielle Bau-

Festlegqung der Planungszo-

nen, Verdnderungen bezuglich Zone,

vorschriften fiir ein Gebiet anstehen. Entschei-

dungsinstanz in Streitfallen

Grossrat

Hauptaufgabe: Beschliisse zum Zonenplan
Weitere Aufgaben: Festlegung der Zonenanderun-
gen bei Bebauungsplanen (s.0.). Festlegung von
speziellen Bauvorschriften fir bestimmte Ge-

biete.

Aemter und Behdorden

Allmendverwaltung

Zustandig fir alle Bewilligungen zur Beniitzung

der Allmend. In
der

wichtigen Fidllen entscheidet

Regierungsrat (Vorsteher Baudepartement)

oder der Grosse Rat.

Amt fir Kantons- und Stadtplanung (AKS)

Hauptaufgabe: Erarbeitung des kantonalen Richt-
planes des
betr,

Raumplanung vom 22.Juni 1979)

(betr.Verordnung Regierungsrates

Einfihrung des Bundesgesetzes iber die

Weitere Aufgabe: Erarbeiten von Vorschldgen fir
die Stadtentwicklung zuhanden der politischen
Instanzen

Die Behandlung der
Baugesuche bean-
sprucht beim Zirku-
lieren durch alle
Instanzen des Baude-
partementes zuviel
Zeit (Urs Gribi in:
BaZ vom 12.12.91)

Gebiete fir strengere
vorschriften sind zu-
sammen mit dem AKS
festzulegen unter
Mitwirkung der be-
troffenen Bevolke-
rung. Beispiel: Pla-
nung Gundeldinger-
quartier (J55)



Ein "grosser Not-
stand" liegt im Um-
stand begrindet, dass
die Stadtbildkommis-
sion in Fragen des
Tiefbauwesen und der
Gestaltung grosserer
Stadtriume dem Bauin-
spektorat keine ver-
bindliche Antrige
stellen kann. Beim
Masterplan wund der
Projektierung der
Nordtangente sind so
"ganz elementare
stddtebauliche Fragen
in den Hintergrund
gerickt” ( W.Schett,
in: BaZ von 21.02.92)
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Basler Denkmalpflege

Entscheidungsinstanz bei Baubegehren, die im

Denkmalverzeichnis eingetragenene Bauten und

Anlagen betreffen. Bei diesen ist ihr Antrag

fir den Regierungsrat verbindlich. Siehe auch:

Stadtbildkommission.
Bauinspektorat
Hauptaufgaben: Erteilen bzw. Verweigern von

Baubewilligungen und nach der Bauverordnung Pa-
ragraph 1:

"Durchfithrung aller Gesetze, Verordnungen und speziellen
Vorschriften des Bundes und des Kantons, welche das
Erstellen und Erhalten von Bauten regeln"

Darin enthalten sind Kontrollen wihrend des

Bauvorganges und der Erlass von Verfiligungen.
Baurekurskommission

Rekurs-Instanz bei Einsprachen gegen Baubewil-

ligungen
Grundbuchamt

Zustdndig fir die vor der Baubewilliqung not-
wendigen Eintragung ins Grundbuch bei Neuord-

nungen der Eigentumsverhdltnisse.
Planungskommission
Bereinigung des Richtplanes. In Zweifelsfillen
entscheidet der Regierungsrat.
AKS,
fir Planungskoordination, Chef Rechtsabteilung
des Baudepartementes, Chef der Koordinations-

Zusammensetzung: Vorsteher

Beauftragter
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kommission filir Verkehrsplanung, Direktor IWB,

Kantonsbaumeister, sowie der Vertreter von BS

in der Regionalplanungsstelle beider Basel.

Stadtbildkommission

Alle Baubegehren werden vom Bauinspektorat der
Stadtbildkommission vorgelegt, deren Antrag fiir
das Bauinspektorat verbindlich ist.

Bei der Stadt- und Dorfbildschutzzone ist neben
der Stadtbildkommission auch der Basler Denk-
malschutz zustdndig. Bei Unstimmigkeiten unter
den Behordenstellen entscheidet der Regierungs-

rat.

VIII._Fur das Bruderholz wesentliche Zoneneintei

lung und spezielle Bauvorschriften

Zonen im Bruderholzquartier

Der grdsste Teil des Bruderholzes ist in die
Zone 2a eingeteilt. Die weitere Zoneneinteilung
fiir das Bruderholz zeichnet sich durch einen
{(die Zahlen
stehen fur die Geschosszahl) und das ganzliche

minimen Anteil der Zonen 3 und 4

Fehlen von Industriezone und Zonen fiir iiber 4-
geschossige Bauten aus.

Nach der Zone 2a folgt bei den Flichenanteilen
der einzelnen Zonen in grossem Abstand die
Grinzone mit Schwerpunkten bei der Batterie und
beim Jakobsberg zwischen der Uberbaung Jakobs-
berg und der Bruderholzallee.

Bedeutend ist auch die Zone fiir Offentliche
Bauten und Anlagen. Darin enthalten sind in der
Reihenfolge der Flachenanteile: Reser-
voirs/Bruderholzschulhaus, Klosterfiechten, Al-
Rudolf-Steiner-

kirchliche Gebiude und das Radio-Stu-

tersheim
Schule,
dio.

Bruderholzweg 21,

Im Auftrag wvon 17
Firmen und Einzelper-
sonen reichte ein An-
walt 1991 eine Auf-
sichtsbeschwerde ge-
gen die Stadtbildkom-
mission ein. Baudi-
rektor E.Keller liess
die vorgebrachten Rii-
gen untersuchen und
kam zum Schluss, dass
die Stadtbildkommis-
sion "ihre oft nicht
leichte Aufgabe kom-
petent und im Rahmen
der gesetzlichen Vor-
gaben wahrnimmt "
(Baz, 21.02.92)



Das Erlebnis wvon 0f-
fenheit und Weite ei-
nes Raumes kann dem
Stiadter nach wie vor
nur ausserhalb des
Siedlungsraumes zZu-
teil werden. Dabei
gilt: Je ndher, desto
wertvoller. In dieser
Hinsicht nimmt das
Bruderholzplateau in
der Agglomeration Ba-
sel eine einzigartige
Stellung ein. Die
Eignung dieses un-
iberbauten Gebietes
zwischen den Sied-
lungsbereichen Basel,

Minchenstein, Rei-
nach, Therwil, Ober-
wil, Bottmingen und

Binningen fur die
Naherholung wund aus
Ertragsgriinden dank
ginstigem Klima und
Boden fir die Land-
wirtschaft ist unbe-
stritten (Felix Fal-
ter)

Zuv iberlegen ist, ob
der "Hundsbuckel" wie
das weitere Kloster-
fiechtenareal nach
der biologischen An-
bauweise bewirtschaf-
tet werden soll
{R.G.)
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Schliesslich findet sich auf dem Bruderholz die
einzige grossere Zone Wald von Grossbasel, wah-
rend an der Gellertstrasse noch eine kleinere
Parzelle Wald zu finden ist.

Keiner Zone zugewiesen ist vorlaufig ein gros-
ses Gebiet sudlich der Giornicostrasse. Es sind
derzeit - auch unter dem Eindruck der Ergeb-
nisse von Volksabstimmungen der letzten Jahre -
Bestrebungen im Gang, diese ganze Fliche als
Grinzone bzw. Landwirtschaftsgebiet einzuord-
nen. Neben den diesmal eher sekundiaren Argumen-
ten Umweltschutz und Erholungswert stehen
die Erhal-

tung der gesetzlich notwendigen Fruchtfolgefla-

landesversorgerische Argumente bzw.

chen im Vordergrund.

Am 5.Miarz 1992 ist der Ratschlag Nr.8324 des
Regierungsrates =zuhanden des Grossen Rates er-
schienen. Ich erlaube mir an dieser Stelle die-
sen Ratschlag, der mit ziemlicher Sicherheit
vom Grossen Rat akzeptiert werden diirfte, naher

zu erlautern:

Da die noch offenen Flachen auf dem hinteren
Bruderholz in einem Landwirtschaftsgutachten
von 1970 zu den besten Ackerboden der Schweiz
gerechnet wurden, lehnt der Regierungsrat samt-
liche Einsprachen ab. Die Kantone sind ver-
pflichtet geeignetes Kulturland fir die Land-
erhalten

wirtschaft =zu (Raumplanungsgesetz).

Neben diesen gesetzlichen bzw. landesversorge-
rischen Begrundungen fiihrt der Regierungsrat
auch den negativen Volksentscheid zur Ueberbau-
ung Giornicostrasse vom 02.12.1984 an. Ferner
haben die Baselbieter Nachbarsgemeinden eben-
falls Riickzonungen vorgenommen; z:B.Bottmingen
westlich der Predigerhofstrasse. Die Plane fur
das Bruderholz sehen folgende Zoneneinteilungen

vor.
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Unterteilung der Landwirtschaftsgebiete
in Basel gem. 8§ 46 Abs. 2 Anhang HBG

T e
i b Bruderholz [ T

all 11 L“.JI_H'I DLt hey
- o
=]

i
kR

\2

Legende :

Flachen, die der eigentlichen Landwirtschaft dienen

Flachen, die dem bodenabhéngigen Gartenbau dienen

Als Ergdnzung in einem Teiles der Zone 2a gel-
ten spezielle Bestimmungen zur Schonung des
Baumbestandes (Baumschutzgesetz)

Fur das Bruderholz wichtig diurfte auch die Ver-
ordnung betr. Wohnflachenanteil sein. Deren Pa-

ragraph 1 sagt:

"In den =zum Wohnen geeigneten Gebieten der
Stadt Basel soll das bestehende Verhdltnis zwi-
schen Wohnflache und gewerblich genutzten Fla-
chen nicht 2zu Ungunsten der Wohnflidche ver-
schlechtert werden."




Eine Aenderung der
Ausniitzungsziffer und
der Gebdudeldnge in
den Zonenvorschriften
fir die Zone 2a kommt
nicht in Betracht, da
diese fir grosse Ge-
biete der heutigen
Zone 2a richtig und
angemessen sind und
deshalb unveran-
dert.. .beibehalten
werden sollen (Re—
gierungsratsbeschluss
vom 28.01.92)
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Bestimmungen bei den fiir das Quartier wichtigsten Zonen

Zone Za

Geschosszahl hochstens zwei (Paragraph 5 Zonen-
vorschriften = P 5 2V), wobei iUber dem obersten
Vollgeschoss ein ausgebautes Dachgeschoss fir
Wohnzwecke zuldssig ist (P 6 2V). Bei Hanglagen
ist eine Ergédnzung durch ein Hanggeschoss je
nach Hangneigung méglich (P 154 HBG).

Die Gebdudeldnge ist, wie schon bei den ersten
Bauvorschriften von 1904, auf 35 m beschrinkt
und " jede Gebdudegruppe ist nach einheitlichem Plan
gleichzeitiqg auszufithren. Die Baubewilliqung wird nur
erteilt, wenn der Eigentiimer nachweist, dass die Erstel-
lung der ganzen Gruppe gesichert ist™

(P 16 2zZV).

gelt,

Im gleichen Paragraphen wird gere-
dass die 'Kopffassaden entsprechend den

Langsfassaden ausgebildet werden'.

Beziglich GebdudehShe gilt in der Regel eine
max.HOhe der GebAudewdnde von 8 m (P 8 ZV) und
eine zuldssige Dachfirsththe von 12.5 m bei ei-
ner massgebenden Dachneigung von 35° (P 13 zvV).
Die MinimalhShe fir Wohnrdume betrigt 2.30 m (P
6 ZV).

Der Gebaudewandabstand von der Nachbarsgrenze
ist auf 6 m festgelegt, bei Gebiuden mit einer
Breite bis zu 12 m darf der Seitenabstand zur
Nachbarsgrenze auf 3 m - in Ausnahmefdllen so-
gar bis auf 1 m reduziert werden. Innerhalb der
Gebdudetiefe von 12 m (= Abstand vom Nach-
darf die
auf die Firsthdhe iberschritten werden (P 12

Zv).

barshaus) zuldssige GebdudehBhe bis
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Beziiglich der Gebdudemasse gibt es einige Aus-
nahmeregelungen:

Zum Beispiel:

Bei freistehenden Wohngebdude in grossen (d.h.
mind. 1'500 gm) Parzellen diirfen die Firste bis
max. 17m und die Gebadudewdnde bis 12m hoch wer-
den. Auch die Gebaudeldnge darf in diesem Falle

35 m Uberschreiten (P 18 ZV).

Ferner darf auch hoher gebaut werden, wenn ei-
nige Rahmenbedingungen erfiillt sind (P 28 - 39
Zv):

- Es ist eine maximale Ausnitzungsziffer von
0.60 vorgeschrieben.

Brutto-
flache aller oberirdischen Geschosse zu:

Das heisst, dass hier das Verhialtnis:
Par-
zelle (incl. gesetzlicher Strassenanteil, der
zur eigentlichen Parzellenfliche hinzugerechnet

wird) massgeblich ist.

Verklrzt heisst die Formel:

Bruttoflidche oberirdische Geschosse geteilt durch

Parzellenfliche ergibt Ausniitzungsziffer

- Das Fernbild der Landschaft darf nicht beein-

trdachtigt werden.

Das gilt namentlich fiir das Gebiet Bruderholz-
rain zwischen Passwangstrasse und Thiersteiner-

rain.

- Im Minimum ein Parkplatz pro 200 gm Wohnfli-
che.Sehr restriktive Bewilligungspraxis

Falls...die Masse der
zulissigen Ausniit-
zungsziffer und der
Gebdudeladnge denjeni-
gen der heutigen Ue-
berbauung angepasst
werden sollten, miiss-
te eine neue Zone ge-
schaffen werden, eine
Ein- und Zweifami-
lienhauszone. Diese
Moglichkeit ist aber
nicht nur fiir das
Bruderholz, sondern
fir die ganze Stadt
und speziell fur die
beiden Landgemeinden
zu prifen ( Regie-
rungsratsbeschluss
vom 28.01.92)
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- Fassadenbild/Formung der Baukdrper missen

"besonders hohe Anforderungen erfillen

50% der Parzellenflache, die hinter der Bauli-
nie liegt, darf nicht iberbaut werden. Zwei
Drittel dieser Freiflichen missen als Griunflad-
chen oder Garten gestaltet werden. Ausnahmen
sind nur mit Rucksicht auf die Wohngqualitdt er-
laubt (P 12 zV).

Baumschutzzone

Ein grosser Teil der 2one 2a ist der Baum-
schutzzone =zugeteilt. Innerhalb dieser Zone
sind Baume mit einem minimalen Stammdurchmesser
von rund 16 cm (entspricht 50 cm Umfang) ge-
schitzt. Gefallt werden darf nur mit einer Be-
willigung (Baumschutzkommission). Diese wird
erteilt, wenn Grinde wie Baumbestandespflege,
Wohnhygiene oder besonders hoch einzuschatzende
Interessen der Gesuchsteller vorhanden sind.

Die Baufreiheit wird in Gebieten mit Baumschutz
beschrankt. Dabei kann ein Gebiet mit Anmerkung
im Grundbuch auch vorsorglich unter Schutz ge-
stellt werden, wobei auch Grundsiatze des Ent-

eignungsrecht zum Tragen kommen,

Das Baumgesetz wurde am 16.0ktober 1980 in
Kraft gesetzt.

Grunzone

"Die Grinzone ist grundsiitzlich der baulichen
Nutzung entzogen"
(P 41 zV)

Als Funktionen der Griinzone werden genannt:

Trennung und Gliederung der Siedlungsgebiete,
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Natur- und Landschaftsschutz, Erholung, Land-

wirtschaft.

zone fiir 6ffentl.Bauten und Anlagen (OBA})

" 1n der Zone OBA diirfen Bauten und Anlagen
erstellt werden, die 6ffentlichen Zwecken
dienen".

Nicht als offentlicher Zweck gilt der Wohnungs-
bau (P 4 ZV)

Spezielle Bauvorschriften

Fiir einige ausgewdahlte Gebiete des Bruderholzes
bestehen in Ergdnzung zu den Zonenvorschriften
spezielle Bauvorschriften. Sie sind ein zusatz-
liches Instrument, damit die Siedlungsentwick-
lung in geordneten Bahnen verlauft. In folgen-
dem Abschnitt werden die entsprechenden Gebiete

aufgelistet:

Mittleres Bruderhol:z

Per Grossratsentscheid wvom 01.03.1945 betr.
Bau-und Strassenlinien am Gundeldingerrain
sowie speziellen Bauvorschriften in der
Gebietsnummer 17 wurde der Bebauungsplan Nr.
4336 des Stadtplanbureaus mit Anlage und
Korrektur von Strassen in Kraft gesetzt.

Wichtigste Vorschriften: Die Bebauung hatte in
N-S-Richtung entlang der Strassen zu erfolgen,
und 35°
betragen und kein Gebdudeteil durfte tiber 350 m

u.M.

die Dachneigung musste zwischen 25°

zu liegen kommen.

Es ist richtig, dass
auf dem Gebiet der
Gemeinde Riehen das
Problem der im Hoch-
bautengesetz und im
Zonenplan fehlenden
Ein- und Zweifami-
lienhauszone an wver-
schiedenen Orten mit
dem Instrument der
speziellen Bauvor-
schriften angegangen
wurde. Diese Moglich-
keit besteht generell
auch fir...das Bru-
derholz.Die Erarbei-
tung solcher Regelun-
gen umfasst Prcblem-

analysen, Zielsetzun-
gen, Lésungsvor-
schldge, Evaluation,
Vernehml assungsverfah-
ren, 6ffentliche

Planauflage- und Ein-
spracheverfahren so-
wie die parlamentari-
sche Behandlung und
ist gesamthaft sehr

_arbeits- und zeitauf-

wendig. ..die anste-
henden Probleme soll-
ten im Rahmen der Er-
arbeitung des neuen
Planungs- und Bauge-
setzes allgemeiner
geldost werden ( Re-
gierungsratsbeschluss
vom 28.01.92)
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Tiefen Boden

Per Grossratsheschluss wvom 03.07.1946 wurden
fiir das Gebiet Nr.23a spezielle Bauvorschriften

festgelegt.

Rudolf-Steiner-Schule

Per Grossratsbeschluss vom 16.01.1964 Dbetr.
Aenderung der Zoneneinteilung und speziellen
Bauvorschriften im Gebiet Nr.89 wurde bestimmt:
Gemdss des Ueberbauungsplanes Nr.8726 konnte
ein Teil der Grinzone neu in die Bauzone Za um-

geteilt werden.

Hinterer Jakobsberg

Nach dem Grossratsbeschluss vom 11.02.1965
betr. Gebiet Nr. 94 wurde der Ueberbauungsplan
Nr.8768 des Stadtplanbiro als verbindlich er-
klart und eine Zonenumteilung genehmigt.

Sesselacker

Per Grossratsbeschluss vom 29.04.1965 fiel fir
das Gebiet Nr.96 folgende Entscheidung: Der Ue-
berbauungs- und Baulinienplan Nr.8829 des
Stadtplanungsbiiro wurde als verbindlich er-
klart.

Vorderer Jakobsberg

Grossratsbeschluss vom 10.04.1969 betr. Gebiet
Nr. 105:

Mehr als 2 Jahrzehnte nach der Erschliessung
wird ein Ueberbauungsplan mit speziellen Bau-
vorschriften erlassen. Wichtigste Punkte: Mit
Ausnahme fur eine Parzelle an der Birenfluh-

strasse wurde ein weitgehender BRaustopp ver-
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fugt; dazu gehdort auch das Verbot groOsserer
baulicher Verdnderungen an bestehenden Gebau-
den. Eine grossere Parzelle an der Giornico-
strasse wurde der Griinzone zugewiesen und fur
den Bau einer unterirdischen Einstellhalle mit

6ffentlichem Zivilschutzraum bestimmt.

Teile des westl.oberen Bruderholzes

Per Grossratsbeschluss vom 17.12.1987 wurde das
Gebiet Nr.129 speziellen Bauvorschriften unter-
worfen. Deren wichtigste bestimmt, dass auf ei-
ner Mindestparzellengrosse von 700 gm nur ein

Ein- oder Zweifamilienhaus zuldssig ist.




Spezielle
Bauvorschriften
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ZONENPLAN
fiir das Bruderholz

dffentliche Bauten/~— F2- e
und Anlagen LY N
Griinzone
% Wald
Baumschutz - S

500 m

===3 nochnicht
===d eingezont e
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3.2. c) Bestandesaufnahme Baugesuche und Woh-
nungsbestinde 1985 - 1991

Baugesuche

Die Entwicklung in den Jahren 1985 bis 1991
zeigt eine bis 1990 stetig wachsende Zahl von
Baugesuchen, wobei Gesuche flir Mehrfamilien-
hiuser dominieren. 1991 erfolgte ein eigentli-
cher Einbruch - es wurde kein einziges Bauge-
such fir einen Neubau eines Wohnhauses mehr
eingereicht.

Auf Seite 68 befindet sich eine Kartierung der
Baugesuche von 1985 - 1990, wobei mehrere Gesu-
che fir das gleiche Objekt nur einmalig darge-
stellt sind. Bei den Wohnhausern wurde an Ort
die Realisierung iberpruft und der Stand per

1991 angegeben.

Die absoluten Zahlen sehen wie folgt aus:

Jahr/Gesuchsart 86 87 88 89 90 91
Schwimmbad 0 3 1 0 2 2
Wintergarten 1 3 1 1 4 2
Bauten/Anlagen: Garten 3 7 5 6 3 0
Total Bereich Garten 4 13 7 7 8 4
Um- und Anbauten 7 9 5 7 8 9
Dachausbauten/Aufstock. 2 4 5 10 10 5
Sonnenkollektoren 1 1 2 1 3
Cheminée-Einbau 8 4 4 4 1 0

Um-/Ein-und Ausbauten 17 18 15 23 20 17

Garagen 1 3 1 1 4 1
Einstellhallen 9 3 5 4 7 1
Einfamilienhaus 1 1 0 0 3 0
Mehrfamilienhaus 5 2 3 2 6 0

Grossere, kapitalintensive Projekte wurden 1991
nicht angemeldet; Hypothekarzinserhohungen und
gestiegene Baukosten durften dabei ausschlagge-
bend gewesen sein. Auch das Bauland ist mitt-
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lerweile so teuer geworden, dass die wenigen
noch uniiberbauten Parzellen nicht ohne weiteres
zu verkaufen sind. Die Unterschiede zwischen
1990 und 1991

einem kurzfristig erfolgten Stimmungsumschwung

sind frappant und zeugen von

auf dem Immobilienmarkt.

Die Zahl von 18 Mehrfamilienhausprojekten ge-
geniiber nur 5 Einfamilienhdusern in der Zeit-
spanne von 1986 - 1990 sagt einiges iber die
aktuelle Siedlungsdynamik aus, auch wenn die
Rezession 1991 dieser Entwicklung einen vorlau-
figen Riegel geschoben hat. Vor allem im Zusam-
menhang mit den in der oben genannten Zeit-
Einfamilienhausern
oft Villen,

zeichnet sich eine

spanne abgebrochenen 10
(1980-1985 nur 2 Abbriche) -

vor

die
1930 erbaut wurden -
Trendwende ab. Die derzeitigen Marktverhalt-
nisse lassen den Bauherrn oft keine andere Wahl
als an die Grenze der gesetzlich erlaubten Aus-
nitzung des Bodens zu gehen. Auf die ganze
vielschichtige Problematik der aktuellen Sied-
lungsentwicklungstendenzen werde ich weiter un-

ten ausfihrlich eingehen.

Wohnungsbestand

Ein Blick uber die Grenzen des Bruderholzquar-
tieres hinweg so0ll helfen, die Entwicklung im
Wohnungsbestand im Rahmen des Kt.BS zu betrach-
ten. Hiezu sollen die Wohnungsbestdnde 1985 und
1990 der einzelnen Wohnviertel aufgelistet und
die Zuwachse oder Verluste verglichen werden.

Es sei an dieser Stelle angemerkt, dass auf

Quartiersebene nur die absoluten
Wohnungsbestidnde, nicht aber die Grésse der
jeweils erstellten Wohnungen oder gar

Die heutigen Grund-
stiickpreise zwin-
gen... hiufig zur
hichstmbglichen Nut-
zung des Grundstiik-
kes. Und das bedeutet
in wvielen Fillen:
Niederreissen der al-
ten Bausubstanz und
Ersatz durch rentable
Mehrfamil ienhiuser
mit besserer - meist
maximaler - Parzel-
lenausniitzung, oft
auch durch die Hin-
tertiire der Par-
zellenteilung (Anzug
Cornaz und EKonscorten
im Grossen Rat vom
16.06.88)

Die in den letzten
Jahren feststellbare
Tendenz zum Bau von
Mehrfamilienhiusern

anstelle von Reihen-
Einfamilienhdusern -
bei gleichem Maximal-
volumen - bringt zwar

einige architekto-
nisch-gestalterische
Probleme, aber sonst

kaum Nachteile....
weiter unten:

Als grosses Problem
der Neuiiberbauungen
muss das erhdhte Ver-
kehrsaufkommen be-
zeichnet werden ( Re-
gierungsratsbeschluss
vom 28.01.92)
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Bruttogeschossflachen-Zuwachse statistisch
erfasst und datenmdssig zugdnglich sind. Ich
halte es fir wilnschenswert, wenn in Zukunft
auch die Bruttogeschoss-Wohnfldchen amtlich

statistisch erfasst wirden.

Saldo Wohnungsbestinde 1985/1990 und Verinderungen

1985 1990 Diff.
Grossbasel St.Johann 9464 9706 + 242
Riehen 8576 8816 + 240
Kieinbasel Rosental 2195 2318 + 123
Kleinbasel Matthius 8367 8474 + 107
Kleinbasel Klybeck 3615 3707 + 92
Grossbasel Gundeli 10521 10607 + 86
Grossbasel Bruderholz 4181 4243 + 62
Grossbasel St.Alban 5470 5526 + 56
Grossbasel Altstadt 1279 1332 + 53
Kleinbasel Kleinhiin. 123 1230 - 1
Kleinbasel Wettstein 2906 2894 - 12
Grosshasel Breite 5041 5027 - 14
Kleinbasel Hirzbrun, 4584 4535 - 45
Grossbasel Vorstiddte 3307 3233 - 74

Es =zeigt sich, dass das Bruderholz zu den 7
Wohnvierteln gehdrt, die einen Wohnungsbestan-
des-Zuwachs von iiber 60 Wohnungen aufweisen.
Die Qualitat und Preislage dieser Wohnungen ist
statistisch nicht erfasst; aber die
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Inserate-Auswahl Sommer 91 bis Winter 91/92

Bruderholz

Ix 3h-dim
Ix A%-Zim

IT Immobilien Treuhand AG

Freie Besichtigung
auf dem Bruderholz

Unterlagen und Informationan erhalten Sie an Ort oder bei

auf dem Bruderholz an schinster

Aussichtslage am Bruderholzrain 36, Basel

Am Freitag, 14. Februar 1592, von 15.00 bis 19.00 Utr und
am Samstag, 15. Februar 1992, von 11.00.bis 15.00 Uhr

stehen allen Interessierten die Eigentumswohnungen zur Basichtigung offen

Eigentumswohnungen

rain 36, Basel

mer-Wohnung
mer-Waohnung

1x 5-Zimmer-Attikawohnung

B03.774054
Tel. 061 /312 36 36

Auf dem Bruderhoiz, an dar
Weissenstainerstr. 11, verkaufan wir
ungers latzte :

5':-Zimmer-Dach-Eigentums-
wohnung mit Galerie

183 m? + Tarrassa 15,8 m?, inki.

2 Autseinsteliplitze

Verkaufspreis Fr. 1 380 000.-
Auskunfi: Architekturbiro G. Haas
Tel. 359916

b03-780810

Bruderhclz BS, nauss
6'%-Z'Reihen-EFH

an schoner Lage, am Rande einer
Grinzone

VP Fr. 990 C00.-

inkl. Autohallenplatz

Auskunft/Verkauf
Tel. 3024512

.b03-772677

Aus unsarern Verkaufsprogramm offerieren
wir zu veminftigan Praisen Eigentumswhg

am Bruderholzhang mit Fernsicht naue
Attika-Dachwohnung r. 798000.-
4 Zimmer 95 m? + 35 m? Balkon

Gartenwohnung  Fr. 775000.-
4% Zimmer 118 m? + 164 m? Garten
Naha Margarethanpark, Bassl-Sid neu

48Zi.113m? + 10m* Balkon Fr. 635 0co.-
mit Wohnkiiche, Marmorbéden, Chemirée

Ausbau u. 2.7, Einteldung der Wohnyngen suf
dem Bruderholz konnan noch mitbastimme war-

den
ROTIBA AG Immuabilien Tel. 3025384
Wanderstrasse 5, 4654 Basel  Tai. 30260 07

_b03.751849

oy

s

. ¢ 3

T e
S, !

zeigen wir Thnen in einem neu ersteliten
6-Familienhaus luxuridse 3%, 4V:- und

fgﬁmmer—

Eigentumswohnungen
Preise ab Fr. 845 000.—

Besichtigungen

Freitag, 21. Junt 1991 15-18 Uhr

Samstag, 22. Juni 1951 t0-12 Uhr
14-16 Uhr

-Andere Termine konnen vereinbart werden.

Auskunft erteilt:

Gohner AG
Altkircherstrassc 8
4054 Basel

Tel. 061 3026565

c—

Zu varkaufen in der Stadt Basel
{Bruderholz)

Bruderholz Basel: neues,
angebautes

6%:-Z'Einfamilienhaus

an schanar Lage.
Wohnfidche 210 mi.
VP Fr. 1.15 Mio. inkl.
2 Autohallenplatze.

Auvskunft: Telefon 3024512

b3- 177880

Zu vermieten am Bruderholz in Basel

7-Z°Einfamilienhaus

neue Kiche mit GWM, nsues Bad, sep.

WC, Parkettbdden, 3 Terrassen.
Mietzins: Fr. 3200.-

Interessentan melden sich unter Chiffre

03-775884 an Publicitas, 4310 Basel.

2u verkaufen
Basel/Bruder-
halz, an schoner,
senniger Lagse,

Auf dem Brudar-
hoiz/8S zu vermisten
per sot, ader nach
Vareinkarung total

Néhe Wasserturm, renoviartes
angebautes T‘ZiIEMEf-
4':-Zimmer- || Finfamilienhaus
Einfamilienhaus

mit schdnam Hausgar-
ten. An rubiger Lage,
Nahe Tramstation,
Einkaufsladen.

Miete Fr. 4350.- m1l.
axki. NK

Auskunft und Basichti-

mit freistehandar
Garage, Sitzplatz/
Pargols. Renova-
tiansbadirftig.
Dachstock kdnnte
zusatzlich ausge-

baut werden. Areal ung
Gber 450 m?2, Falicitas Immobilien
Fr. 870 000.-.

AG
Tel. 3311624

Anfragen unter 03754503

Chiffre 003-779991
an Publicitas,
4010 Basal.

Zu varmisten per 1. Juli 1992 an schaner
Lage suf dem Bruderholz/BS

Eck-Einfamilienhaus

& Zimmer, geh. Mansarde, Einbaukiiche,
Bad/WC, sep. WC, Terrasse, Gas-Zentr.
Heiz., grosser Gartan.

Miete Fr. 2800.— + NK sap. Garage

Fr. 150.-.

Offerten untar Chiffre S 03-780515 an
Pubilicitas. 4010 Basel.

@ Eigentumswohnungen
inkleinerem Wehnhaus.

Auskunft arteilt:

Louis Meaister Immobilisn AG
Hardfeidstr. 42, 4600 QMen

Telefon 062/26 20 10, Telefax 062/28 73 48

Mitglied des Av\lt

b29-723664

2Zu verkaufen an schoner, ruhiger Lage auf
dem Bruderholz/Bassl

5-Zimmer-
Traumwohnung

in luxuriGsem Kainen Neubauo mit

5§ Wohnungen, atiem Komfort,
grasszigige Wohnung. Flache 146 m? mit
Terrasse oder Gartensitzplatz, '
Bastelraum, 2 Einstellplatze.
Preise ab Fr. 1 300 000.-.

Varkauf durch
Rané Wenger Immoebilian
4009 Basel, Tol. 081/3027073
b03-782460




bie Steigerung der
Hypothekarzinsen, die
1969 ein beschleunig-
tes Tempo einschlug,
fihrte zu hohen Miet-
zinsen, welche die
Vermietung erschwer-
ten. Es ergab sich
ein erheblicher Leer-
wohnungsbestand, der
sich auf die Neubau-

ten konzentrierte
(Urs Gribi in: BaZ,
12.12.91)

Die wahren Wohnungs-

bauverhinderer und
Schuldigen an der
Wohnungsmisere sind

...diejenigen, welche
den Baugrund durch
Spekulation derart
vertenern, dass die
Rendite aus dem Woh-
nungsbau =zu gering
ist. Oder diejenigen,
welche guten und er-
schwinglichen Wohn-
raum in Luxuswoh-
nungen umwandeln und
darauf sitzen blei-
ben, weil der Bedarf
danach zu gering und
die Kosten dafir =zu
hoch sind. ..

Dazu kommt noch die
preistreibende Wir-
kung der Hypozinspo-
litik ( H.J.Eicher
in: BaZ, 07.11.91)
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deutliche

es sind in erster Linie Wohnungen fir

Wohnungsinserate sprechen eine

Sprache:

zahlungskriftige Mieter. Gunstige Wohnungen

(vor allem Neubau-Wohnungen) sind eine

ausgesprochene Mangelware. Genossenschaftliche
fehlen

Jahrhunderts auf dem Bruderhol=z.

Wohnprojekte im 9. Jahrzehnt dieses

Wohnungsmarkt

Eine Analyse der Leerwohnungsbestande ergibt
fir das Bruderholz einen leicht erhShten, aber
nicht wesentlich hdheren Wert als fur den kan-
tonalen Durchschnitt. Es sind offensichtlich
Kaufer und Mieter fur sogenannte Luxuswohnungen
zu finden. Bei der Verteilung der Wahlinforma-
tion konnte ich mir dariiber selber ein Bild ma-
chen und kann die amtlichen Angaben bestatigen.
Aufgefallen sind mir aber mehrere leerstehende
Einfamilienhduser, vor allem solche &dlteren Da-
tums und im oberen Bereich des Bruderholzes ge-
(Stand

Beobachtung:

Die aktuellen Wohnungsinserate
1992)

nicht weniger als vier verschieden Einfamilien-

legen.

Februar bestatigen diese

haus-Objekte wurden in den letzten Wochen zum

Kauf oder zur Miete angeboten.

Wohnraumnutzung

Aufgrund der Umfrage stellte sich heraus, dass

namentlich bei &dlteren Personen oft nur noch
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eine bis zwei Personen in sehr grossen Haushal-
Konkret heisst das: 51 von 477
erfassten Haushaltungen waren Einpersonen-Haus-

tungen leben.
haltungen mit 4 und mehr Zimmern. Hier liegt
ein grosses Wohnraumpotential brach; und es
muss iiberlegt werden, wie eine bessere Nutzung
erreicht werden kann, ohne dass die betreffende
dltere Person eine Einbusse an Wohnqualitdt er-
(statistische)

leiden miisste. Alleine fir das

Bruderholzquartier ergibt sich hochgerechnet

eine Zahl von mind. 400 Haushaltungen, wo theo-
retisch genug Platz £ilir Untermieter wiare!

Es gilt jetzt unbedingt, wissenschaftlich ab-
klaren zu lassen, wieweit Haushaltsgemeinschaf-
ten insbesondere bei dlteren Leuten auf Inte-
resse oder Akzeptanz stossen wirden. Erfahrun-
gen in den USA weisen in eine positive Rich-
tung: Vorteile in den Bereichen Finanzen, Un-
terhalt wvon Gebauden und Garten,
(Einkaufe, Gesundheit), soziale Integration und
Sicherheit Konflikte

durch unterschiedlichen Lebensstil der Betei-

Versorgung

stehen Nachteilen wie
ligten und enttduschten Erwartungen entgegen.

Meine in Altersfragen kompetente Kollegin
Catherine Amstutz und ich wollen diese Fragen

in Basel in B&dlde wissenschaftlich abklaren.

Empfehlung:
Wohn-

Pilotprojekte =zur Erprchung wvon

bzw.Haushaltsgemeinschaftsmodellen sind
in Anbetracht der demographischen Entwicklung

so schnell als moglich in Angriff zu nehmen.

Statt Altersheim in
grossem Haus: Haus-
teilung mit Mietern,
die gegen glinstigeren

Mietzins sich zur
Mithilfe (Haushalt,
Pflege, Garten) ver-

pflichten (R.B.)



purch die hohen
Bodenpreigse ist der
Bebauungscharakter
schwer =zu erhalten
(27)

Es gilt als richtig,
gut und klug, mndg-
lichst wviel Gewinn
aus seinem Haus und
Beden zu schlagen.
Gesprache mit Nach-
barn haben wmir ge-
zeigt, dass fir viele
auch noch andere
Werte gelten; fir ei-
nige sogar dann noch,
wenn sie sich von ih-

rem Haus trennen
(R.B.)
Die meisten neuer-

stellten Doppelmehr-
familienhduser stehen
zu nahe aufeinander,
und die Grinflachen
sind demzufolge =zu
klein. Die ganze Sa-
che ist wegen der ho-
hen Bodenpreise lo-
gisch, aber bedauer-
lich. So verliert das
Bruderholz seinen
Charakter (025)

Die tieferen CGriunde
fir die Quartierver-
dnderungen liegen in
den Mechanismen, die
seit der Reformation
Grund und Boden wie

eine Ware behan-
deln...mit den heuti-
gen Verhiltnissen

wird in langstens 2
Generationen der Pri-
vatbesitz bereits die
Ausnahme bilden, da
sich generell die
jungen Familien die
'Scheinwerte' Grund
und Boden nicht mehr
leisten kdnnen! Der
heute noch tragende
Mittelstand reduziert
sich! (ZU17)
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Entwicklung der Bodenpreise

Eine weitere wichtige Richtgrosse fir die Ana-

lyse der aktuellen Entwicklung im Bereiche
Siedlung sind die Bodenpreise. Eine Uebersicht,
die ich dank der Zusammenarbeit mit dem Vermes-
sungsamt des Kt.BS hier darstellen kann, zeigt
die Entwicklung der Bodenpreise in den letzten

25 Jahren:

Absolute Landwerte auf dem Bruderholz
Zone 2a: Richtwerte

Preis Fr./qm
8]

1200
1000
800
600

400

200%-

Q
1965 1970 1975 1980 1985 1990
Stichjahr

—— Mitteiwert Nord

=& Minimalwerte

—— Maximalwerte

v%-+ Mittelwert Siid

Die absoluten Landwerte beziehen sich auf ein-

gezontes, erschlossenes und unbebautes Bauland.
Der Wert einer Parzelle wird durch viele Fakto-
ren beeinflusst: neben der Lage sind dies na-

mentlich spezielle Bauvorschriften und Baum-

schutzzone.
Die Entwicklung widhrend der letzten 10 Jahre
fallt dabei in besonderem Masse auf; erhalten
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doch die Preissteigerungen im Vergleich mit den
Vorjahren einen exponentialen Charakter: von
1965 -

beinahe;

1980 verdoppelten sich die Landpreise
1980 -
sie sich in gewissen Gebieten fast!

aber wvon 1990 verdreifachten
Dass sich
eine solche Bodenpreisentwicklung auf die Miet-
zinse auswirkt, ist eine der Konsequenzen -
eine andere ist die grosstmoglichste Ausnutzung
der Bauparzellen. So wird dank Okonomischer
Notwendigkeit dem Raumplanungsgesetz, das einen
moglichst geringen Landverbrauch und eine ver-
dichtete Bauweise als Ideal betrachtet,
lebt.

Dies fiuhrt notgedrungen zur Frage,

nachge-

wie weit es
wunschbar ist, dass iuberall der Boden nur in
der Sichtweise einer maximalen Rendite (aus der
Sicht der Bauherrschaft)

dichten Bebauungsweise (raumplaner-

oder einer moglichst
ischer Ansatz) betrachtet werden kann. Bei ei-
ner homogenen Bebaungsweise, die die Grenzen
stellen sich
Verkehr,

unterschiedliche Siedlungscha-

des gesetzlich Machbaren erreicht,
schnell neue Probleme ein:
tat,

rakter,

Wohnquali-
Freiraume,
Natur, Erholung...viele Werte werden
berithrt und beeinflusst. Die Bodenpreise bewe-
gen sich - nicht nur im Bruderholzquartier - in
einem Ausmass nach oben, dass der Scheitelpunkt
bald einmal erreicht sein kénnte und in naher
Zukunft eine Stagnation zu erwarten ist. Dies
freilich nur unter der Einschrankung, dass sich
die Entwicklung der Teuerung in der Schweiz in
einem geordneten Rahmen halt.

Bei einer

Unterteilung des Bruderholzes in

einen nordlichen (Hanglagen und Hangfuss) und
einen siidlichen (oberes Bruderholz) Teil erge-
ben sich lUber die letzten 25 Jahre hinweg rela-
tiv konstante Unterschiede im Landpreis. Offen-

sichtlich scheinen die zentrumsniheren Hangla-

Dass die Spekulation
auch auf dem Bruder-
holz Einzug gehalten
hat, ist ein offenes
Geheimnis. Der grund-
satzliche Prozess,
der hier abliuft, ist
nicht auf das Bruder-
holz beschrinkt. Auf
einer grossen, unter-
nutzten(...) Parzelle
steht ein einsames
Haus. Der Besitzer,
oft eine Erbengemein-
schaft, entschliesst
sich aufgrund der
astronomisch hohen
Landpreise zum Ver-
kauf. Wer ein solches
Grundstiick erwirbt,
muss und will abbre-
chen, um eine hdhere
Nutzung und eine ho-
here Rendite zu er-
zielen. 20 - 30 Jahre
alte Hauser werden zu
Wegwerfartikeln. Aber
wo wollen wir die
Wohnbedirfnisse in
der Stadt noch be-
friedigen, wenn wir
in Konkurrenz zu den
guten Wohnlagen in

der Stadt stehen?
(Rolf Plattner, AKS,
zitiert durch

Ch.Wamister in BaZ
vom 05.04.90)
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gen, hdufig mit Aussicht auf die Stadt, belieb-
ter zu sein als die zwar 'griuneren', aber be-
zliglich Infrastruktur schlechter bedienten und

vom Zentrum weiter entfernten Lagen auf dem

Bruderholzplateau.

Bruderholz
Siedlungsentwicklung 1979 - 1999

Mehrfamilien- und
B Reiheneinfamilienhiuser
Neubauten 1986 - 1990

Mehrfamilien- und
B Reiheneinfamilienhiuser
1991 im Bau

o Einfamilienhiuser
RNeubauten 1986 - 1990

4 Umbauten 1986 - 1991
~ Schwimmbider 1986 - 1991
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3.3. Auffassungen der Quartierbevolke-
rung zu Siedlungsentwicklung

1. Grundsatzliches

In den meisten Haushaltungen, die auf die Um-
frage geantwortet haben, hat man sich schon Ge-
danken iiber die Siedlungsentwicklung auf dem
Bruderholz gemacht. Mit Uber 80% ist dieser An-
teil uberraschend hoch ausgefallen und zeigt,
wie stark die sich zwischen 1985 und 1990 ab-
zeichnende Entwicklung die Quartierbevdlkerung
beschaftigt.

dass all jene,

Selbst bei der extremen Annahme,
die auf die Umfrage nicht geant-
wortet haben, sich keine Gedanken uber die
Siedlungsentwicklung machen wiirden, widre es im-
mer noch fast Jjeder =zweite Haushalt, den die
aktuelle Siedlungsentwicklung

beschaftigt hat.

gedanklich

Siedlungsentwicklung:
Schon Gedanken dariiber gemacht?

ia
395 83% ¢

nein
82 7%

Basis:477 Fragebogen of/92

Schade, schade. Ich
bin eine Bruderholz-
lerin. Wie war das
noch bis vor 40 Jah-
ren ein kleines Para-
dies! (QU12)

In den letzten Jahren
hat sich die Bauta-
tigkeit massive ge-
steigert. Ich sehe
eine grosse Gefahr,
dass das Quartier
uberbaut wird und da-
mit seinen Charakter
einer ruvhigen Wohn-
zone verliert (041)

Es ist schon zu spit!
(08)

Ich hoffe, dass die
massgeblichen Stellen
zur Einsicht ge-
langen, dass dieses
Quartier - genau wie
die Altstadt - in
seinem Stil und Cha-
rakter schiitzens- und
erhaltenswert ist und
nicht zerstort werden
darf. Es sollten die
vielen Griunflichen
und Girten erhalten
bleiben (051)

Bodenknappheit in Ba-
sel - es scllten mehr
Menschen von der be-
vorzugten Wohnlage
Bruderholz profitie-
ren koénnen (J55)



Die Entwicklung im
Bruderholzquartier
{nicht nur da) ist
gekoppelt mit der Er-
haltung der Steuer-
substanz im Kt.BS.
Entsprechend attrak-
tive Wohngquartiere
missen deshalb erhal-
ten bleiben. Der fi-
nanzielle Kollaps wvon
BS wire sonst unab-
wendbar - auch im
Hinblick auf ein Ab-
ricken der chem. In-
dustrie wvom Standort
Basel. .. (WU49)

Moderner Stadtebau
zeigt, dass es keine
Bauform gibt, welche
die Probleme einer
hohen Nutzung wirk-
lich 1é6st. Deshalb
ist der beobachtbare
Trend zu hoherer Nut-
zung in unserem Quar-
tier der Anfang wvom
Ende von seiner bis-
herigen Wohngualitit
(M20)
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Die im Bruderholzquartier ausserordentlich hohe
Sensibilitat

muss den politischen Behorden des Stadtkantons

bei Siedlungsentwicklungsfragen
bei all ihren Entscheidungen bewusst sein.

Ein grosser Teil der Wohnbevdlkerung winscht
eine Erhaltung der bisherigen Wohnqualitat; und
bei wvielen gehdrt der lockere Bebauungstypus,
der im Quartier vorherrscht, zu den entschei-

denden Pluspunkten des Bruderholzes.

Ein beachtlicher Prozenzsatz ware sogar bereit,
strengeren Zonenvorschriften zuzustimmen.
sich bei einer Mehrheit der

Trotzdem zeigt

Quartierbevolkerung das Bewusstsein, dass auch
das Bruderholz als privilegiertes Wohnquartier
zusatzlichen Wohnraum anbieten sollte. In eini-

gen Teilgebieten finden sich befilirwortende

Mehrheiten zur Frage, ob eine dichtere Bebauung
mit einer Mischung von Ein- und Mehrfamilien-
hidusern bevorzugt wilirde. Eine breit abgestiitzte
Mehrheit unterstiutzt den Ausbau von Dachge-
und verbesserte durch

schossen Nutzungen

(sanfte) Umbauten.

Empfehlung: Der Ausbau von Wohnraum darf nicht
nur losgeldst von anderen Faktoren wie Verkehr
und Infrastruktur gesehen werden. Im Sinne
einer harmonischen Quartierentwicklung ist auf

eine umfassende Quartierplanung zu achten.
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2. Gewunschter Siedlungscharakter und bauliche
Entwicklung

Siedlungscharakter lockere Ueberbauung

Die diesbezugliche Frage im Fragebogen lautete:
" Finden S5Sie die bisher wvorherrschende Bebauung mit
lockerer Ueberbauung und viel Freifldchen dazwischen
{=geringe Ausniitzung der Parzellenflichen) auch fir die
Zukunft erstrebenswert (Erhaltung des Quartiercharak-
ters) ?"

Lockere Bebauung bewahren?

nein 2%
aher nein 5%
egal 1%

ja 72%

sher ja 21%

Basis: 479 Fragebogen o1/92

Der bestehende Siedlungscharakter wird von ei-
ner grossen Mehrheit in der Quartierbevdlkerung
geschatzt. Eine tiefgreifenden Aenderung dieser
Struktur wiurde mit Sicherheit auf grosse Wider-
stdnde stossen. Schwieriger ist die Frage einer
schleichenden Veranderung zu beantworten; hier
geben die nachsten Einzelfragen genauer Aus-

kunft.

Es wirde dem Quartier
und den Bewohnern der
ganzen Stadt gut tun,
dass auch Villen nit
grossen Garten erhal-
ten bleiben und er-
halten werden koénnen
(hohe Steuerbela-
stung!), denn nicht
nur die o6ffentlichen
Parkanlagen, sondern
auch diese Garten
sind die "Lungen der
Stadt" (zZU42)

Jetzt bebaute Flichen
allenfalls besser
nutzen; nicht iiber-
baute Flachen vor
Ueberbauung schiitzen
{WU25)

Der Mensch braucht
Raum wum sein Haus
{WU39)

Fir die Beibehaltung
der lockeren Bebau-
ungsweise, aber groés-
sere Nutzungen soll-
ten moglich bleiben;
nur keine grossen Ku-
ben wie Gribibauten
an der Bruderholzal-
lee oder ganz neu:
Guldimann-Block im
Tiefen Boden (050)



Um weniger Fliche zu
iberbauen, miissten
mehrgeschossige Hau-
ser erstellt werden
(M26)

Es sind geniigend
Wohnblocke entstanden
mit teuren Eigentums-
wohnungen. Teilweise
werden unterirdische
Parkpldtze in diesen
Wohnbldcken sogar
vermietet (083)
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Bauliche Verdichtung - wie und wo?

Die diesbezigliche Frage im Fragebogen lautete:

" Wirden Sie eine eher dichtere Bebauung vorziehen mit
Einfamilienhiuser

Mehrfamilienhduser

einer Mischung von Ein- und Mehrfamilien-

hiusern "

Dichtere Bebauung - ja oder nein

350
| U 1.1, S

300
250 -
N R o
150+ |

100 4 67

.44

Mischvariante

Mehrfamilienhiuser

Eidyga [ Nein I

Basls 495 Fragsebogen o1/92

Einfamilienhduser

Die Vorstellung, dass Mehrfamilienhausbauten

das Bruderholz erobern wiirden, ist fur eine
grosse Mehrheit der ansdssigen Bevdlkerung of-
60% der be-

fragten Haushaltungen lehnen eine solche Ver-

fensichtlich ein Bedrohungsbild.

dichtung entschieden ab. Eine bauliche Verdich-

tung, die bevorzugt durch Mehrfamilienhduser

bewerkstelligt wirde, finden nicht einmal 10%
der befragten Haushaltungen =zustimmungswirdig.
Auf besonders erbitterte Gegnerschaft stosst
diese Form von baulicher Verdichtung im zentra-

len unteren Bruderholz (95% der antwortenden

Haushaltungen dagegen) und im Ostlichen unteren
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Bruderholz {(Uberhaupt kein Befurworter). Hinge-
gen konnten sich am Hangfuss immerhin 30% fur
eine Verdichtung durch Mehrfamilienhduser er-
wdrmen.

Die Prozentzahlen beziehen sich immer nur auf
die antwortenden Haushalte: der &Anteil dieser

schwankt in der Regel zwischen 70 - 90%.

Auch eine Verdichtung mit Einfamilienhdusern
findet nur die Zustimmung von 14% der befragten
wahrend

Haushaltungen, sich 59% gegen diese

Verdichtungsvariante aussprachen. Der Rest

enthielt sich der Stimme.

Am meisten Unterstitzung fand die Verdichtung
mit Einfamilienhdusern im zentralen Bruderholz-
bereich mit 45.5% Befurwortern und dem Sessel-
acker (42.1% dafur).

Stark ablehnende Mehrheiten ergaben sich am
im mittleren Bruder-
(92%

Hangfuss (91.3% dagegen),
holz (93.9% dagegen)
Gegner).

und im Jakobsberg

Diese enormen Unterschiede in den einzelnen
Quartierteilen sind schwierig zu interpretie-
ren. So befurwortet der eine Quartierteil mit
gemischter Bauweise und vielen Freifldchen Ein-
familienhdauser wesentlich stidrker als der an-
und Jakobs-

Und weshalb sind die Unterschiede unter

dere Sesselacker

(Quartierteile
berg).
benachbarten Quartierteilen teilweise so gross?
Fragen uUber Fragen, deren Antworten im Rahmen

dieser Studie nicht gegeben werden kénnen.

Am starksten polarisiert die Frage nach einer
gemischten Siedlungsverdichtung, in der eine
Kombination von Ein- und Mehrfamilienhdusern

als bauliche Verdichtungsform gewahlt wirde.

An mehreren Stellen
wurden in den letzten
Jahren alte Hiuser
abgerissen und an de-
ren Stelle Mehrfami-
lien-Blécke erstellt;
dabei wurden meistens
grossere Teile der
dazugehdrigen Garten

und Baume zerstort.
Diese Entwicklung
sollte man bremsen
(090)

Nur kleine und ko-
stengunstige Mehrfa-
milienhduser sind er-
winscht {049)

Reihenhiuser sind
Einfamilienhdusern
vorzuziehen (ZU45)

Dichtere Besiedlung
mit Einfamilienhiu-
sern, falls bezahl-
bar! (531)

Sinnvoll erscheinen
mir z.B. Reihenhiu-
ser. Geschickt ange-
ordnet ermoglichen
sie zuden soziale
Kontakte. Das Kon-
zept: ein Haus in ein

Garten bringt eine
schlechte Nutzung
(H25)



Sofern fihige Archi-
tekten und willige
Bauherren zusammen-—
finden, wiare eine Mi-
schung zwischen Ein-
und Mehrfamilienhdiu-
ser ideal (WU6)

Aufgrund der Boden-
knappheit miissen zu-
kiinftige Ueberbauun-
gen Mischungen vwvon
Ein- und Mehrfami-
lienhausern sein
(zU24)

Dichtere Bebauung nur
mit Reihenhdusern:
Ausniitzung wesentlich
besser und Strassen-
bild einheitlicher
(M)
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Im ganzen Bruderholz-Untersuchungsgebiet ist
eine Mehrheit von 49.5% der befragten Haushal-
tungen gegen und eine Minderheit von 36.8% fir
eine Mix-Variante. Allerdings sind die klein-

raumigen Unterschiede enorm.

Im zentralen Bruderholzbereich finden sich

71.4% befurwortende Haushalte,
6stl.unteren und im westl.oberen Bruderholz je-

wahrend sich im

weils 66.7% gegen die Mix-Variante aussprechen.
sich ferner
(59.3%)

Befurwortende Mehrheiten finden

noch in den Teilgebieten Sesselacker

und Jakobsberg (53%).

Es fallt auf, dass Quartierteile mit hohen An-
teilen von Mehrfamlilienhdusern sowie solche,
in denen Mischvarianten schon im Entstehungs-
konzept bestanden, sich weit starker fiuir eine
bauliche Verdichtung mittels Mischung von Ein-
konnen als

und Mehrfamilienhiusern erwarmen

eindeutige Einfamilienhausgebiete.

Die unterschiedlichen Mehrheitsverhaltnisse in
den Teilgebieten nach der bevorzugten baulichen
ich mich ent-

Verdichtung sind derart, dass

schloss, diese Frage noch differenzierter aus-
zuwerten; und zwar auf der Ebene der einzelnen
antwortenden Haushaltungen. So konnten Teilge-
biete ausgeschieden werden, in denen gewisse

Auffassungen dominierten. Diese Auffassungen

sind in vier Kategorien eingeteilt:




1. Grundsatzliche Ablehnung jeglicher baulicher
Verdichtung

KEAKEE A AIAAEAAEAAKEEARKRAREAARAAEREAR AR ARk AAAR ARk k

2, Gemassigte Ablehnung baulicher Verdichtungen

2k ke e e de e e e g e de e e dede e ke vk e e ek e ke e e e e ke e e e e v de e e ke ke ok ok e

3. Befirwortung einer bis zwei baulicher Ver-
dichtungsformen bei gleichzeitiger Ablehnung
einer bis zwei anderer.

Fe e de e ek ke s e e ke e e g gk ke ke vk ok ok e e e ke e o e e e ok ok ok o gk e v e g o ke ke ke ke

4. Befurworter von baulicher Verdichtung {(einer
bis drei)

Die unterschiedlichen Meinungen innerhalb der
Teilgebiete machte daraufhin eine Kartierung
notwendig. Gespaltene Teilgebiete gibt es im
oberen Bruderholz, dem westlichen Bruderholz,
hinter der Batterie und im Jakobsberg. 1Im
zentralen unteren, dem O6stl. unteren und dem
mittleren Bruderholz sind iber 50% der befrag-

ten Haushaltungen gegen bauliche Verdichtungen.

Demgegeniber sind das zentrale Bruderholz
{76.5%!), Sesselacker (73%), Jakobsberg(53.3%)
und das Gebiet hinter der Batterie (60%) mehr-
heitlich fur Formen baulicher Verdichtungen.

absolut dagegen

gemadssigt dagegen

teils/teils

dafiir

Legende betrifft Kar-
tierung auf s5.93
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auf das ganze Bruderholz bezogen ergibt sich
folgendes Bild:

Bauliche Verdichtung
Auffassungen

dafir
123 26%

absoiut dagegen
186G 33%

teils/teils
134 28%
gemassigt dagegen

683 13%

Basls 481 Fragebogen of/82 14 Fragebogen ohne Melnung

Wie im Text bereits erwdhnt, ist in der Frage

bevorzugter baulicher Verdichtungsformen eine

kartographische BAuswertung der Antworten die

genauste Methode. Diese kann aber - auch aus

Datenschutzgrinden - nur unter bestimmten Vor-

aussetzungen erfolgen:

1.

Pro ausgeschiedenes Gebiet mind. 7 ant-
wortende Haushalte

. Davon mussten mind. 66.7% gegen oder fur

bauliche Verdichtungen sein.

Bei mehr als 7 antwortenden Haushaltungen
musste die dominierende Meinung

(gegen: Kat. 1 + 2, fur: Kat. 3 + 4)

im Minimum 50% der Haushaltungen hinter sich
haben.

Innerhalb der Kategorien entschied das alge-
braische Mittel.
Beispiel 18 contra, 15 gemassigt contra,
6 teils/teils:
kartiert wird gemassigt contra
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Fur die Gewdhrleistung der Transparenz bei der
Datenbasis habe ich bei sdmtlichen ausgeschie-
denen Gebieten eine Antwortgraphik mit den
absoluten Zahlen der antwortenden Haushaltungen
erstellt.

Auf die beschriebene Weise konnten folgende Ge-
biete kartiert werden:

Gebiete mit grundsﬁtzlichér oder gemassigter
Ablehnung von weiteren baulichen Verdichtungen

Amselstr./Unt.Batterieweg (Mitte)/ Marignano-
str. (unten)/ Bellinzonastr.: 17 Fragebogen

Aeltere Reiheneinfamilienhduser mit eingestreu-
ten Villen. Alte Bausubstanz {(meist vor 1936).

{(oben)/ Friedrich-Oser-
11 Fragebogen

Marignanostr.
Str. (West/Nordteil)
Villen.

Teils Reiheneinfamilienhduser, teils

Neuere Bausubstanz (1950 -)

Kirschbliitenweg / unt.Teil Hohe Winde-Str./
Teile Bruderholzallee (2.Finftel)/
Ob.Batterieweg Osthdlfte/ Arabienstr./ Unt.der
Batterie 35 Fragebogen

Im unteren Teil gemischte Bausubstanz, im obe-
ren Teil uberwiegend freistehende Einfamilien-
hduser, vereinzelte Mehrfamilienhauser. Baual-
ter gemischt, meist vor 1970.

kleines Teilgebiet zwischen Bruderholzrain,
Gundeldingerrain und anfangs Passwangstrasse:

7 Fragebogen

meist

Vor allem Mehrfamilienhduser; neuere

Baussubstanz (nach 1936)

Gegend Amselstrasse
Dichtere Bebauung?

Naln

teils/talls
2

gher Nain
2

Gebiet siidlich Radio-Studio °
Dichtere Bebauung?

Gebiet Arablenstrasse
Dichters Babauung?

Geblet Gundslirain{unten)
Dichtars Bebauung?

Nein

tails/tails
2



Gebiet oberer Tell Thiersteinerrain
Dichtere Bebauung?

Neln
18

telis/tails

ahar Nein
15

Siidzipfel Auf der Alp
Dichtere Bebauung?

Nain
&

ahar Nein

tails /talls
| 1

Teil des Hint.Jakosberg , ab 1970
Dichtere Bebauung?

Neln

Teil des Vord.Jakobsberg 1943
Dichiere Bebauunaen?

Nain
[

7 tatis/tetls
1

ahar Nein
2

Gebiet Gundelirain (Mitte)
Dightere Bebauung?
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(ab Nr.70/95)/ Teile Sonnen-
Krachenrain und Gundel-
39 Fragebogen

Thiersteinerrain
bergstr.,Passwangstr.,
dingerrain/ Hasenmattstr.

Reiheneinfamilienhduser - und im oberen Teil
auch kleinere Mehrfamilienhduser - dominieren;
nur wenige freistehende Einfamilienhauser.
Ueberwiegend &dltere Bausubstanz; vor allem am
Thiersteinerrain (tw. vor 1930)

Gebiet hinter der Batterie, sidlich der Giorni-
costr., Auf der Alp und ostwarts
8 Fragebogen

Hint.Jakobsberg: Giornicostr.Nr. 132 - 150 und

Ende der Seltisbergerstr. 9 Fragebogen

Neuerer Teil der Jakobsbergiiberbauung (um
1970), teils Mehr-, teils Einfamilienhduser

Vord.Jakobsberg: Giornicostr.78 - 118 / Seltis-
bergerstr. bis Nr.55 / Burenfluhstr.-Ost / Zur
Gempenfluh 8 Fragebogen

Teil der 1943 angefangenen ersten Bebauungs-
etappe; vorwiegend Reihen-Einfamilienhauser,
nur einzelne Wohnblocke

Gebiete mit teilweiser Zustimmung zu verdichte-
ter Bauweise (+/-)

Gundeldingerrain (ausser Anfang)/ Bruderholz-
rain (Ende) / Sonnenbergstr. (Ende) / jeweils
Anfang von Riedberg-,Helfenberg- und Hasenmatt-
str. : 12 Fragebogen

Unten: mehrheitlich freistehende Einfamilien-
h3user; Oben: Reiheneinfamilienh&duser/ Mehrfa-
milienhdauser
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Sesselacker
Lowenbergstr. /

Thiersteinerrain (Beginn)/ Im
(Sstid)}/ Albert-Schweitzer-Str./
Spiegelbergstr.37 : 37 Fragebogen

Mehrfamilienhduser und Reiheneinfamilienhduser
dominieren, eher neuere Bausubstanz

Hauensteinstr. (Sid) / Gundeldingerrain (oben) /
Hohe-Winde-Str. (Ende) / Scheltenstr.(Ende) /
Bruderholzallee (Gegend Post) / Peter-Ochs-Str.
{Anfang) / Auf dem Hummel (Anfang) : 37 Frage-
bogen

Von Alter und Struktur her gemischte Bausub-
stanz, nur wenige freistehende Einfamilienhau-
ser dabeil

Gebiet hinter
costr.

der Batterie zwischen Giorni-
und Reservoirstr. : 12 Fragebogen

Vorwiegend Einfamilienhduser, z.T. zusammenge-

baut. Alter unterschiedlich, adltere Bausubstanz
dominiert {(ab 1928)

Gebiete mit Mehrheiten fiir verdichtetes Bauen

Lerchenstr. / Unt.Batterieweg(Nr.46-100/Nr.35-

87) / Starenstr./ Drosselstr.(Ost) / Bruder-
holzalle (Anfang bis Nr.50) / Ob.Batterieweg
(West) / Beim Buremichelschopf (Ost) / Nova-
rastr. 52 Fragebogen

Unten viele Reiheneinfamilienhiduser &dlteren Da-
tums, oben einige Mehrfamilienhduser, ganz oben
freistehende Villen

Spiegelbergstr./ Niklaus von Flie-Str.(Anfang)/
Hauensteinerstr. (Ende) 15 Fragebogen

Vorwiegend Mehrfamilienhiuser Datums
{um 1970),

neueren
einzelne Einfamilienhduser

Beim Sesselacker
Dichtere Bebauvung?

tells/tells
18

12

Zentrales Bruderholz
Dichiere Bebauung?

tells/toils
18

12

Gebiet siidlich Wasserturm
Dightere Bebauung?

tells/teils
a

Ja

Achse Lerchenstrasse/Qb.Batterieweg
Dichtere Bebauung?

leits/talls

Ja
28

Sessgelacker-Siid
Dichtere Bebauung?

teifs/tails

Ll



Teilgeblet hint.Jakobsberg
Dichtere Bebauung? .

tells/teils

Teilgebiet vord.Jakobsberg
Dichtere Bebauung?

tells/tells
2
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'Hint.Jakobsberg: Im Spitzacker/ Seltisberger-

str. (Nr.61-95/ Nr.30-46) : 14 Fragebogen

Mischung von Reiheneinfamilienhdusern und Mehr-
familienhdusern

Vord.Jakobsberg: Emil-Angst-Str. / Hochwaldstr.
/ Birseckstr. : 11 Fragebogen

Reiheneinfamilienhduser {(ab 1943)

Tendenzen

Bei den zu dichterer Bebauung positiv einge-
stellten Gebieten ist h&ufig die Ndhe von
Hauptverkehrstrassen gegeben; die Lage ist -

mit der Ausnahme Jakobsberg - zentraler.

Bei Gebieten die sich klar gegen weitere bauli-
che Verdichtungspiozesse aussprechen, fallt
auf, dass sie oft eher peripher und damit weni-
ger gut erschlossen sind. Tram/Bus, Hauptver-
kehrstrassen und Laden sind im Mittel weiter
entfernt als in Gebieten mit zustimmenden Mehr-

heiten.

Auffallend ist die Zersplitterung im Gebiet Ja-

'kobsberg; #hnliche Polarisierungen ergeben sich

auch im oberen Bruderholz, wo sich gemdss der
Umfrage in grdsseren Gebieten keine eindeutigen

Mehrheiten abzeichnen.
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3. Meinungen zu gesetzlichen Vorschriften

In der Umfrage bezogen sich drei Fragen auf ge-
setzliche Rahmenbedingungen fir die Siedlungs-
entwicklung. Zwei betreffen die Zonenvorschrif-
ten, eine weitere befasst sich mit Vorschriften

fir Umbauten.

Zonenvorschriften

Die Frage zu diesem Punkt lautete:

" Die Erhaltung des Quartiercharakters ist nur durch
einschrinkende Massnahmen in den Zonenvorschriften er-
reichbar -~ in der Ausscheidung von Gebieten mit speziel-
len Bauvorschriften wie =z.B. in den Quartierteilen
'Buremichelskopf', 'Hint.Jakobsberg' u.a.

Winschen Sie solche Aenderungen der Zcnenvorschriften
fir weitere Gebiete des Quartiers? "

Und die Folgefrage lautete:

" Wenn ja, fiir welche Gebiete und mit welchen Vorschrif-
ten winschen Sie sich eingchrinkende Massnahmen? "

Offensichtlich wurde die erste Frage von eini-

gen Haushaltungen nicht verstanden. Das lag
weniger an der umstdndlichen Formulierung, eher
Inhalt der

Wer sich kaum oder

an einem Mangel an Kenntnissen betr.
Speziellen Bauvorschriften.
nie mit diesen rechtlichen Seiten im Bauwesen
konnte

befasst, in der Tat auf obige Fragen

vielleicht nur nach einigem Aufwand antworten.

Aus diesem Grund beschrankt sich die Auswertung
inhaltliche
Fehlschlisse vermieden.

auf mehr Aspekte; damit werden
Pie Kartierung zur Ak-
zeptanz von verdichtetem Bauen gibt wesentliche

Hinweise darauf, wo Spezielle Bauvorschriften

angebracht sein konnten.

Das Bruderholz ist
fir viele Stadtbewoh-
ner ein beliebtes Er-
holungsgebiet. Es
geht also nicht nur
darum, die Quartier-
bewohner zu schiitzen.
Darum sollte das
ganze Gebiet mit en-
geren Zonenvorschrif-
ten vor 'wilder Be-
bauung' geschiitzt
werden (M40}

Besonders wichtig
sind strengere Zonen-
vorschriften fir Ge-
biete mit {iberalter-
ter Bausubstanz, mnmit
betagten Liegen-
schaftseigentiimern
und mit grosser
Grundstiicktiefe
{WO27)



Im Bereich Vogel-
strassen/Unt.Batterie
weg stehen zahlreiche
alte Vvillen mit gros-
sen Girten. Hier be-
steht die Gefahr,
dass solche Liegen-
schaften bei Verkauf
abgerissen und durch
Mchrfamilienhiuser

ersetzt werden (WU44)

Das Gebiet
Wasserturm

viele &ltere Hiuser
auf, teilweise mit
schlechter Architek-
tur. Mit einer ge-
zielten Planung
sollte eine iiber
Jahre dauvernde Er-
neuerung und Verscho-
nerung des Quartiers
angestrebt werden;
z.T. hat schon Wild-
wuchs eingesetzt (J6)

um den
weist
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Es darf aufgrund der Antworten zum Thema Zonen-

vorschriften davon ausgegangen werden, dass
mindestens ein Drittel der Quartierbevidlkerung
schirfere Bauvorschriften begriissen wiirde. Im
Bruderholz' ist es eine

Teilgebiet 'Oberes

grosse Mehrheit; und auch in den Gebieten

Sstl.unteres Bruderholz, mittleres Bruderholz

und 'Hinter der Batterie' spricht sich prak-
tisch die HAlfte der Befragten eindeutig fur
schiarfere Vorschriften aus.

Hingegen &#ussert sich im westl.oberen Bruder-
holz und im Sesselacker eine deutliche Mehrheit
gegen verschiarfende Vorschriften.

Eine quartierweite Verscharfung der Vorschrif-
ten, zumindest aber fiir Gebiete mit alter Bau-
substanz oder dominierender Einfamilienhausbe-
bauung, ist auf 28 Fragebogen ein wichtiges An-
liegen;

dazu kommen vier, die ein allgemeines

Bauverbot begriissen wilirden. Einzelne sprechen

sich auch fir ein Abbruchverbot aus.

Bei den 2zu schiitzenden Gebieten ergibt sich

folgende Rangliste:

12 Nennungen

Gebiet Wasserturm/Batterie

8 Nennungen

Bruderholzallee

6 Nennungen

Hinter der Batterie ('Ddrfli') / Jakobsberg
5 Nennungen

Oberer Batterieweg

4 Nennungen

Vorderes Bruderholz
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3 Nennungen

Arabienstr. / Arbedostr. / Buremichelskopf /[
Oskar-Frey-Str. / Vogelstrassen / Weissenstein-
str.

Ein Teil dieser Gebiete ist bereits weitgehend
geschiitzt wie die Batterieanlage mit Wasser-
turm, der Hintere Jakobsberg oder - erst seit
wenigen Jahren mit Speziellen Bauvorschriften
belegt: Arbedostr.,

Oberer Batterieweqg und Oskar-Frey-Str.

Beim Buremichelschopf,
durch

Grossratsbeschluss vom 17.Dez.1987.

Ein grosses Anliegen ist vielen Quartierbewoh-
nern die Erhaltung der Griinflidchen. Fiunfmal
wurden die landwirtschaftlichen Griinzonen ange-
sprochen; achtmal der Grinflachenschutz allge-
mein. Bei den speziell benannten Gebieten steht
die Batterieanlage (10x) Aber
auch der Hundsbuckel(2x), die Steilwiese bei
der BVB-Station Bruderholz(2x), Wolfsschlucht,

Reservoir und Hechtliacker wurden genannt.

im Vordergrund.

Ueber die Art der Einschriankungen - einmal ab-
gesehen von den bereits erwdahnten allgemeinen
Aeusserungen wie Bauverbote etc. - gab es rela-

tiv wenig Vorschlage.

Schutz
speziell vor Verdrangungsprozes-
Punkt

wurde in 9 Fragebogen direkt angesprochen;

Im Vordergrund steht der der Einfa-
milienhduser,
sen durch Mehrfamilienhduser. Dieser
wWO-
bei es hier um gesetzliche Vorschriften geht.
Im Rahmen der Aeusserungen zur Siedlungsent-
wicklung zeigt sich eine weit grdssere Zahl von
Haushaltungen, die sich gegen den oben genann-
ten Verdrangungsprozess

direkte

strauben, allerdings

ohne Forderungen auf gesetzlicher

Fir uns entscheidend
ist, dass die Wohn-
qualitdt mit geniigend
Grunanlagen - auch
natiirlich angelegte -
sowie wenig Lirmemis-
sionen fir einen ab-
soluten Ausgleich zum
Erwerbsleben sorgt
(532)

Im Bewusstsein, dies
aus der Sicht eines
privilegierten Bru-
derhol z-Bewohner zu
aussern, sollten die
bestehenden Freiflid-
chen dieses Quar-
tieres fur alle
Stadtbewohner beste-
hen bleiben (WU44)

Guterhaltene Einfami-
lienhduser sollten
nicht abgerissen und
durch unschone,
grosse Mehrfamilien-
haus—Neubauten mit
wenig Garten ersetzt
werden (07)



Die Entwicklung
"Gribi" stoppen. Das
Bruderholz sollte
dhnlich wie Riehen
behandelt werden
(W016)
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Ebene. Ein namhafter Teil jener aber, die sich
fiir ein rdumlich begrenztes oder unbegrenztes
Bauverbot ansprechen, wird dies ebenfalls aus
Widerstand gegen Mehrfamilienhaus-Neubauten an-
stelle Villen

scheint, dass hier in der Tat ein Grundkonflikt

bestehender getan haben. Mir
in der Siedlungsentwicklung des Bruderholzes

verborgen liegt.

Auf spezielle Opposition im Quartier stdsst ein
fiel

'Gribi-Bauten' oder 'gribidhnliche Wohnbldcke'.

Bauunternehmer; viermal der Begriff

Vier Haushaltungen wiinschten ein generelles

Bauverbot filir Mehrfamilienhduser (siehe auch
Daten zur Frage des verdichteten Bauens); sechs
sprachen sich ausdriicklich gegen Hochhduser

aus.

In einigen Fragebogen wurden differenziertere
Auffassungen vertreten; die Speziellen Bauvor-
schriften kdnnten demnach fiur einige Gebiete

auch so aussehen:

Ausnitzungsziffern

0.6 oder
angesprochen.

Kleinere Ausniitzungsziffern wie z.B.
noch weniger wurden mehrfach(6x)
Ziel dieser Vorschrift ware die Sicherstellung
des lockeren Bebauungstypes und eine Bewahrung
der Griinraume. In dieselbe Richtung zielt der
Vorschlag, nur noch max. 5 Wohnungen pro Neubau

zuzulassen, und die Idee, dass der Baukubus des

abgebrochenen Hauses auch beim Neubau massge-
bend sein sollte. Bei Dachstockausbauten hat

die Senkung der Ausnitzungsziffern negative

Auswirkungen.
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Gebidudeausmasse

Andere Vorschlidge zielten auf eine gesetzliche
Begrenzung der Gebaudehdhe(5x), eine grossere
zZuriickhaltung bei der Bewilligung von Gebduden
mit Sockelgeschossen wurde ebenfalls erwahnt.
Anderseits wehrte man sich auf einem Fragebogen
gegen den Bau von nur eingeschossigen Gebauden:
aus Grinden einer besseren Bodennutzung sollten
nach dieser Meinung derartige Gebaude verboten
werden,

Bei der Gebaudeldnge wurde eine Begrenzung auf
25m statt wie bisher 35m innerhalb der Giebel-
tiefe gefordert.

Soweit zu den Vorschldgen fir verschidrfte Zo-
nenvorschriften. Einige Umfrageteilnehmer ver-
treten in dieser Frage eine Gegenposition: die
zonenvorschriften sollen gelockert werden. Die-
ser Wunsch, und das zeigt sich bei der Behand-
lung der nadchsten Frage, ist im Gebiet Jakobs-
berg bescnders stark.

Strengere Vorschriften bei Umbauten

Spatestens bei dieser Frage zeigt es sich, dass
die Bevolkerung des Bruderholzes nicht allge-
mein gegen bauliche Aktivitidten eingestellt
ist. Im Gegenteil, bei der Frage nach strenge-
ren Vorschriften bei Umbauten sprachen sich
viele Antwortende fur eine Lockerung der beste-
henden Vorschriften aus!

Die Frage lautete:

Finden Sie, dass bei Umbauten mehr Einschrinkungen
seitens der Baubehtrden gemacht werden miissten? "
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Befilirworter finden sich nur 19%; die Antwort in
64% der Fragebogen 1ist nein, In den
Bemerkungen zu dieser Frage kommt eine grosse
Unzufriedenheit mit der unubersichtlichen
Vielfalt der Vorschriften und Bestimmungen zum
Ausdruck. Ebenfalls oft kritisiert wird die

starke Einschrankung der personlichen Freiheit.

Empfehlung: Die Bauvorschriften sollten, wenn
nicht inhaltlich, so doch wenigstens formal auf
eine Weise neugeordnet werden, dass sie fiur
jeden, der neu bauen, umbauen oder ausbauen
will, leicht verstadndlich, d.h. in einem der
Umgangssprache angemessenen Deutsch, und iber-
sichtlich erscheinen. Dabei ist ein benutzer-

freundlicher Index(Register) unbedingt mitein-

zubeziehen.
Strengere Vorschriften
fur Umbauten?
keing Antwort
83 17%
nein
3168 64%

Ja
25 19%

Basiy: 494 Fragebogen of/92

Strengere Auflagen bei Umbauten werden in samt-
lichen Teilgebieten abgelehnt. Der Ablehnungs-
prozentsatz schwankt zwischen 84% im
westl.unteren Bruderholz und 47% am Hangfuss.
Auffallend ist beim Gebiet Jakobsberg (64%
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nein), dass sich auf 13 Fragebogen teils scharf
formulierte Meinungsdusserungen gegen die be-

stehenden Speziellen Bauvorschriften richten.

Beflirworter von strengeren Vorschriften gab es
in vielen Teilgebiete weniger als Unentschlos-
be-

ist es

sene. Da die Antwortméglichkeiten auf Ja,

sonders... bzw. nein, weil... lauteten,
auch in der Auswertung dieser Frage moglich,
Aussagen liber die Grinde der Gegener und Befur-
worter von strengeren Vorschriften bei Umbauten

zu machen.

Standpunkte der Befirworter

Schutz von Bausubstanz und Quartierbild

Auf 24 Fragebogen steht dieser Punkt im Zen-
trum. Dabei wird am meisten die Gestaltung der
Fassaden, von Ensembles und Strassenbilder ge-

nannt(14x), die aesthetisch bzw. einheitlich

gewiinscht wird. Aber auch die Bewahrung des
Baustiles bei alten, architektonisch wertvollen
Hausern ist vielen Quartierbewohnern ein Anlie-

gen(10x).

Geforderte Einschrankungen im baulichen Bereich

Am meisten wird hier eine Einschrankung der Ge-
bdudeveranderungen bei Umbauten beziglich der
{Hohe/Ausdehnung)
den Einzelobjekten steht der Wunsch nach stren-

Ausmasse verlangt(12x). Bei
geren Auflagen bei
4ix},

nées(2x) auf den Fragebogen.

Garagebauten (speziell in

Garten, bei Schwimmbddern(2x) und Chemi-

Drei Antwortenden ist der Schutz der Wohnquali-
tdt der Nachbarschaft ein wesentliches Anlie-

Die Bauvorschriften
'Jakobsberg' sind ein
schlechtes Beispiel.
Sie sind untragbar
und dienen der Will-
kir (J23)

Mehr Einschrinkungen
bei Cheminée-Einbau-
ten: Es ist ein Un-
sinn, einerseits
Iuftreinhaltebestimmu
ngen fiir Oelheizungen
rigoros zu verschar-
fen und gleichzeitig
diejenige Heizung mit
dem geringsten Wir-
kungsgrad serienweise
zu bewilligen (M20)

Nur gut isolierte
Bauten bewilligen! -
damit die Luftrein-
haltebestimmingen si-
cher und ausreichend
eingehalten werden
kénnen (M40)



Ich zweifle daran, ob
eine biirokratisch
strukturierte Behdérde
den Kompromiss zwi-
schen Aesthetik,
Funktion und Kapital-
bedarf besser bewdl-
tigen kann als Pri-
vate (WU6)

Ich fihle mich durch
den Staat ohnehin
schon zu stark ein-
geengt! (WU23)

Es ist ohnehin archi-
tektonisch ein lang-
weiliges Quartier und
hat diesbeziiglich et-
was 'Parbe' dringend
nétig (J22)

88

gen. Bei drei weiteren sind strengere Auflagen

abhidngig von den Umst&dnden.

Standpunkte der Gegner

Gesetzliche Ebene

Die weitaus meisten Antwortenden greifen direkt

die Gesetzes- und Vorschriftenfiille an. Auf
nicht weniger als 60(!) Fragebogen wird dieser
Punkt aufgegriffen. Man empfindet einen Ueber-

druss angesichts der 'zuvielen, iberfliissigen
Vorschriften' (35x)

noch mehr Einschriankungen erdulden.

und will auf keinen Fall

Aauf 24 Fragebogen ist man der Meinung, die be-
stehenden Vorschriften genugen; einige bemerken
dazu, dass eine konsequente Anwendung dieser
Vorschriften erwiinscht wire.

Personliche Ebene: Freiheit

Sechsundzwanzigmal steht die Freiheit des Haus-
eigentimer im Mittelpunkt der Ablehnung stren-
gerer Vorschriften bei Umbauten. Dabei geht es
in erster Linie um die Freiheit uber sein Ei-

gentum zu verfugen, wie es einem passt(15x}.

Ansonsten wirde die Staatsverdrossenheit nur
noch grosser, wird in mehreren Varianten ge-
warnt. 11 Antwortenden geht es mehr um die

schépferische Freiheit im architektonischen Be-

reich, wo fiur Eigenwilligkeit, Buntheit und

Kreativitat geworben wird.

Wohnraum nutzen

Vierundzwanzigmal ist die bessere Nutzung bzw.

Schaffung neuen Wohnraumes das Hauptargument.
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Dabei wird zweimal die Notwendigkeit verdichte-

ten Bauens erwahnt.

Schutzinteressen

Der Schutz von alter Bausubstanz(6x) und die
Erhaltung des Quartierbildes(7x) steht hier im
Vordergrund. Fast ebenso wichtig ist in dieser
Antwortsgruppe die Schonung der Griinfla-

chen(5x).

Bauverfahren beschleunigen

Auf 9 Fragebogen ist der speditive und liberale
Ablauf bei Umbaubewilligungen das wichtigste
Anliegen.

Erfahrungen

Dass es bisher bei Umbauten keine negativen
Auswirkungen auf den Quartiercharakter gegeben
hat, ist 10 Antwortenden der wichtigste Grund

ihrer Opposition gegen strengere Vorschriften.

Weitere Argumente sind Kostenverteuerungen(3x)
und Erhdhung von Wohnqualitdt/Komfort(3x). Die
strenge Bewilligungspraxis fur Wintergarten

wird dreimal angegriffen.

Fazit

Die Mehrheit der Bevdlkerung in einigen Quar-
tierteilen ist zwar gegen Mehrfamilienhaus-Neu-
bauten; aber in der Frage der Umbauten zeigt
sich in samtlichen Quartierteilen ein &dhnliches
Bild: strengere Auflagen werden abgelehnt - im
Gegenteil: eine Lockerung oder mindestens eine
ubersichtlichere Darstellung der bestehenden

Vorschriften ist vielen Quartierbewohnern ein

Bs ist sinnvoller,
vorhandene Bausub-
stanz auszubauen, als
Neubauten zu erstel-
len (ZU34, ZUS51)
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echtes Anliegen, das bei den verantwortlichen
Behdrden zu Nachdenken und Handeln fiihren miiss-
te.

4. Dachausbauten - eine Variante erhohter Nutzung

In der Diskussion iliber verdichtetes Bauen wird
neben Neu- und Umbauten hdufig ein wichtiger
Aspekt vergessen: die ErhShung der Nutzung in
den bestehenden Gebduden durch den Ausbau des
Dachstockes. In der Umfrage sollte die Akzep-
tanz fiir diese Erweiterung der Raumnutzung ohne

zusitzlichen Landverbrauch abgeklart werden.
Die diesbezigliche Frage lautete:

"In den letzten Jahren wurden recht viele Dachstockaus-
und umbauten bewilligt; begriissen Sie diese Entwick-
lung?”

Dabei gab es die Antwortsmdglichkeiten: Ja /

Ja, aber / egal / nein

Dachgeschossnutzung
Erhohung begriissenswert?

nain
43 9%

egal
41 9%

ja,aber
55 11%

ja
343 1%

Bagis: 484 Aptworten of/92

Das Ergebnis der Umfrage lasst an Deutlichkeit
nichts zu winschen ibrig: 71.2% der Antworten-
den begriissten vorbehaltlos die sich seit 1989

verstarkte bauliche Nutzung der Dachgeschosse.

11,4% waren ebenfalls fir eine verbesserte Nut-
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zung von Dachgeschossen - meldeten aber Vorbe-
halte an. Nur auf 8.9% der Fragebogen wurde die

oben beschriebene Entwicklung nicht begrisst.

Wer Bedenken gegen Erhohungen der Dachstocknut-
zungen hatte, wurde mit der Antwortsformulie-

" Nur unter folgenden Bedingungen" dazu

rung
eingeladen, seine Grunde darzutun. In 52 der 55
Fragebogen wurde davon Gebrauch gemacht. Dabei

kristallisierten sich zwei Themen heraus:

Aesthetische Bedenken

30 Nennungen (57.7%) befassen sich in erster
Linie mit Problemen wie der Erhaltung des
Strassenbildes oder der architektonischen Qua-
litat des Hauses. Auch die Frage nach einheit-
lichen Losungen fiir Reiheneinfamilienhauser
werden angesprochen. Die Hauser sollten durch
den Ausbau des Dachstockes nicht Ihren Charak-
ter verlieren oder das umgebende Quartierbild
negativ beeinflussen - darum geht es den mei-
sten.

Bauliche - technische - rechtliche Aspekte

16 Nennungen (30.8%) setzen sich mit techni-
schen Fragen auseinander: in nicht weniger als
11 Fragebogen steht die Einhaltung der recht-
lich zulassigen Hohe im Vordergrund. Speziell
wehren sich einige fir die Bewahrung ihrer per-
sonlichen Aussicht. Anderen geht es mehr um die
Erhaltung &dlterer Dachlandschaften und/oder um

den Kampf gegen zu grosse Dachfenster.
Soziale Forderungen
Bei 6 Fragebogen steht die soziale Frage im

Vordergrund: hier geht es um ginstige Wohnungen

fir Familien oder Studenten etc.(5x), nur einer




Fir vernunftige Aus-
bauten, die zusatzli-
chen Wohnraum schaf-
fen und den Charakter
des nidheren Quartier-
teiles nicht stoéren,
sollen keine Hinder-
nisse in den Weg ge-
legt werden (WO10)

Ich winschte mir wvor
allem bei Dachstock-
ausbauten grossere,
d.h. grosszigigere
MSglichkeiten (W032)
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fiir Familien oder Studenten etc.(5x), nur einer
mdchte keine zusdtzlichen Leute in den Dachwoh-
nungen, sondern eine moglichst maximale Nutzung
des Gebiudes durch die bestehende(n) Mietspar-

tei(en),

Vereinzelt

Auf einzelnen Fragebogen werden Fragen wie Er-
haltung von Staurdumen (Estriche) oder Sinn der
Luxusausbauten aufgeworfen.Anteilmassig die
meisten Stimmen gegen Dachstockausbauten kamen
aus den Quartierteilen 8stliches unteres, mitt-
(37%) .

Aber auch in diesen Quartieren ist eine abso-

leres und westliches oberes Bruderholz

lute Mehrheit fur Dachstockausbauten.

Ueberwialtigend dagegen die Unterstitzung aus
den Quartierteilen hinter der Batterie (iber
90%); (88%),

acker (85%) und zentrales Bruderholz.

west]l .unteres Bruderholz Sessel-

Fazit

Eine klare Mehrheit der Quartierbevolkerung be-
trachtet eine Erhdhung der Dachgeschossnutzun-
gen fir Wohnzwecke als eine begrissenswerte
Entwicklung.

Empfehlung: Da eine Erhohung der Dachge-
schossnutzung die filiir das Quartierbild sanfte-

ste Massnahme ist, sind Gesuche fir Dachausbau-

ten, die rechtlich und asthetisch in Ordnung
sind, beschleunigt zu bewilligen. Fir Falle,

die zwar &asthetisch in Ordnung, aber nicht al-
len gesetzlichen Vorschriften entsprechen, mis-
sen Ausnahmeregelungen moglich sein., Ein Modell
mit einem Entscheidungsrat wird in dieser Pu-

blikation noch vorgeschlagen.
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Auffassungen zur Frage dichterer Bebauung

[ ——

s daftr

500m

o



Erganzende, neuartige
Losungen mit Rick-
sicht auf die Zunahme
des Verkehrs und die
bauliche Entwicklung
missen gefunden wer-
den (M3)

Der Strassenverkehr
soll nicht mehr ge-
fordert werden. Die

aktuelle Verkehrssi-
tuation ist nicht
problematisch. Vor-

aussetzung ist je-
doch, dass die Menge
Einwohner nicht we-

sentlich zunimmt
(S14)

Die Verkehrser-
schliessung sollte

konzeptionell grund-
legend uberdacht wer-
den (2U17)

Fir mich sind die
Off. Verkehrsmittel
absolut geniigend. Ich
fahre seit 11 Jahren
tidglich und habe
nichts =zu beanstan-
den. Auch der Einsatz
von Bussen bei Be-

triebsstorungen
klappt vorziglich!
(055)

Mich stért die paral-
lele Fithrung wvon Tram
und Bus. Meiner Mei-
nung nach ist der
obere Teil des Bru-
derholzes, um den
Wasserturm herum,
schlecht erschlossen.
Fir &ltere Menschen
ist der Weg zur Bus-
oder Tramstation sehr
weit (hiB24)
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4. Verkehr

Das Verkehraufkommen ist direkt abhangig von
der Siedlungsentwicklung: jede neue Ueberbauung
bringt in der Regel Mehrverkehr und dieser ver-
schlechtert in Teilgebieten durch Larm, Abgase

und erhdhter Unfallgefahr die Wohngualitidt.
Wenn ein gewisses Mass an Mehrverkehr uber-
schritten wird, haufen sich auch die Wohnungs-

wechsel,

wiinsche der Quartierbevolkerung

Qeffentlicher Verkehr

Das bestehende Dienstleistungsangebot der BVB
wird von einem grossen Teil der Quartierbevol-
kerung geschatzt.

Frage:

"Wie beurteilen Sie die Erschliessung des Bruderholzes
durch den o6ffentlichen Verkehr?"

Bruderholzerschliessung
durch den dffentlichen Verkehr

sohr gut
in Ordnung 8517%

206 564%

unbefriedigend
24 5%

tails/teils
16 24%

Basis: 431 Antworten of/92
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Die grosse Mehrheit findet die Erschliessung
durch den offentlichen Verkehr zwar in Ordnung,
aber doch nicht sehr gut. Dies zeigt auf, dass
Verbesserungen erwinscht sind. Vorschldge wur-
den in den Fragebogen haufig angebracht.

Die haufigsten Winsche betreffen eine bessere
Erschliessung in Randzeiten
19%),
13.6%) und dichtere Fahrplane
Auffallend

Gebiet hinter der Batterie.

(94 Nennungen =
kiirzere Wege zu den Haltestellen (67x =
(58x = 11.7%).
ist die grosse Unzufriedenheit im

Von Haushaltungen mit alten Personen oder klei-
nen Kindern wird hdufig die Qualitat der Tram-
wagen beanstandet, beide Personengruppen haben

Mihe beim Einsteigen.

Die BVB sollte die Altersstruktur
auf dem Bruderholz bei der Wahl der Tramwagen
iiberdurchschnittlich

hoher Anteil von Kindern tritt gemeinsam mit

Empfehlung:

verstarkt beachten: ein
einer Uberdurchschnittlichen Ueberalterung in
vielen Quartierteilen auf; im Bereiche der Jjun-
gen Erwachsenen ist im Bruderholzquartier hin-
gegen eine krasse Untervertretung feststellbar.
In sehr wvielen (74!) Fragebogen wird die Er-
schliessungsfrage angesprochen und Vorschlage
zu einer besseren Linienfihrung oder filir die
Kleinbuslinien oder Ruftaxis

Einfuhrung von

formuliert. Neue Linienfiihrungen bedingen ent-
sprechende Auswirkung bei Larmpegel und Abgasen
Deshalb

stellte ich in der Umfrage folgende Frage:

in den

neu erschlossenen Gebieten.

Eine Feinerschlies-
sung in diesem diinn-
besiedlten Quartier
ist ua. aus okologi-
schen Grinden kaum
sinnvoll. Vorteil des
Quartiers: es liegt
in einer verniinftigen
Taxidistanz (WU49)

Wir haben kein BAuto;
einer arbeitet sehr
frith in einer anderen
Stadt, der andere bis
nach Mitternacht. Bei
der jetzigen unbe-
friedigenden  Situa-
tion sind wir auf's
Taxi angewiesen (0Oxx)

Neuere Tramwagen
(Duwag) wiren fiur die
dlteren Bewohner des
Bruderholzes notig,
da die sehr =zahlrei-
chen alten Personen
mit dem FEinkaufskorb
ocder Wigeli das Tram
wegen der viel zu ho-
hen Tritte schlicht
nicht beniitzen kdnnen
{023)

Die Linien 15/16 wer-
den seit einigen Jah-
ren hauptsdchlich von
den 3altesten Tramwa-
gen bedient: unbe-
queme, harte Holz-
sitze; zudem schwache
Motoren am Berg! Neue
Motorwagen sind drin-
gend notig! (zU43)

Das Bruderholz ist
'weitliufig', viele
Quartierstrassen, die
von den nichsten
Tram— und Busverbin-
dungen zu weit ent-
fernt sind, vor allem
nach dem Einkauf. Da-
her: Einsatz von
Kleinbussen! (J50)

Losung in Riehen
(Kleinbusse, Ruftaxi)
ist vorbildlich
(WU35)



Ein Busverkehr entla-
stet den Privatver-
kehr und ist meines
Erachtens nicht sto-
rend (hiB24)

Die bestehenden
off .Verkehrsmittel
geniigen (Z7)

Bin fir Busse, aber
die Strasse nuss
breit genug sein und
die Busse gerduscharm
und dirfen nicht
stinken (J54}

Bin gegen Busse, weil
wir beim Kauf unseres
Hauses viel Geld fiir
Ruhe und eine gute

Luft bezahlt haben
(016)

Nur fiir Kleinbusse
unter der Bedingung,
dass die Sicherheit

der Kinder garantiert
ist (037)
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" wWirden Sie als Anwohner eine Bus- oder Kleinbuslinie
an Threm Haus oder Ihrer Wohnung vorbei akzeptieren? "

Akzeptanz Anwohner
fur neue Buslinie

Ja
119 26%

nur Kleinbus
154 34%

Nain
101 22%

egal
78 17%

452 Antworten of /82

Beriicksichtigt man beim Ergebnis, dass viele

der Antwortenden an schmalen Quartierstrassen

wohnen, iberrascht das Ergebnis umsomehr. Ein

Teil dieser Leute - wie auch derjenigen, die an

Sackgassen wohnen - wird neutral (ist mir

gleich) geantwortet haben. Mit einem Anteil von
weniger als einem Viertel ist die Gegnerschaft
geringer als ich erwartet hatte. Das gibt der
BVB Gelegenheit, mit dem Wissen um Akzeptanz in
der Bevdlkerung, neue Verkehrsfiihrungen zu
uberdenken.

Auch in der Politiker-Umfrage ist bei der Frage
" Soll auf dem Bruderholz, ev. in anderen Quar-
tieren, das Verkehrsnetz mit Kleinbuslinien er-
ginzt werden?" eine grosse Akzeptanz filir wei-
tergehende LoOsungen als bisher vorhanden: Min-
destens 15 Neugewahlte auf den Listen Grossba-
sel-Ost des unterstiitzen ein

Grossen Rates
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solches Anliegen, nur einer enthielt sich der
Stimme,

Da innerhalb des Bruderholzquartieres viele Ge-
biete eine betridchtliche Hangneigung aufweisen,
wire es namentlich fiir dltere Menschen und all-
gemein solchen, die nicht so gut zu Fuss sind,
sehr hilfreich, wenn die Wege zu den Haltestel-
len kiirzer werden. Distanzen aus der Ebene kon-
nen schlecht auf Hanglagen libertragen werden;
die Erschopfung durch Anstrengung bei Ueberwin-
dung der H8hendifferenzen ist ein nicht zu un-
Faktor,

Schmerzen verbunden ist.

terschitzender der fur manche mnmit

1. Empfehlung:

Im Bruderholzquartier soll versuchsweise eine
Kleinbuslinie mit Anbindung an den Bahnhof SBB
in Betrieb gencmmen werden.

Vorschlag Linienfuhrung: Via zentrales unteres
Peter-0Ochs-
Strasse - Reservoirstrasse - beide Batteriewege
durchs Gundeli mit Halte-
Ecke

strasse/Hochstrasse und retour.

Bruderholz (Thiersteinerrain) -
bzw.Vogelstrassen -

stelle an der Solothurner-

2. Empfehlung

Die Buslinie 37 sollte wie auch in einer Peti-
tion der Siedlungsgemeinde Jakobsberg verlangt,

unbedingt Richtung Dreispitz verlangert werden.

Auf nicht weniger als 18 Fragebogen wird die
Haltestelle Jakobsberg kritisiert. Auch wenn in
den letzten Jahren keine Notzuchtfdlle oder

Raubliberfalle bekanntgeworden sind, muss die

Der Weg zur nichsten
BVB-Haltestelle ist
zu steil (072)

Zu weit sind die Wege
zum Tram fiir alte
Leute vor allem bei
grosser Hitze, Regen
oder Schnee (HS5)

Weitere Erschliessung
durch Kleinbus (nicht

Bus = falsche Dimen-
sion). Alte Menschen,
die nicht - oder
nicht mehr - Auto
fahren, sind einge-
schrinkt in  ihrer
Bewegungsfreiheit.

Hier ansetzen! (ZU19)
Vermehrter Einsatz

von Kleinbussen: Vor-
teile in den Berei-
chen Abgase, Lirmbe-
lastung und Ausnut-
zung (0U14)

Bushaltestelle Ja-
kobsberg bei Dunkel-

heit auslésen und
37er weiterfiihren.
Aeltere Leute und
Frauen haben mit

Recht Angst, wenn sie
warten miissen (036)



Ruftaxi - eine gute
Idee fiir die Bewochner
des oberen/mittleren
Bruderholzes (M22)

Der Staat kanmn nicht
immer mehr Dienstlei-
stungen erbringen,
gerade in der sich
abzeichnenden preka-
ren finanziellen Si-
tuation (H33)

Sofort einfuhren, vor
allem auch fir Behin-
derte (Spital - oder
Arztbesuche, Kirche
etc.) (WU15}

wohnen
sich

Im Quartier
nur Leute, die
eine Taxifahrt lei-
sten kénnen. Auch
Taxi-Unternehmer sol-
len unterstiitzt wer-
den! (030)

Ruftaxi ist bei bzw.
ab Dunkelheit sehr
notig (H3, WU29, 89,
W04, WO031...)

Wire mit einem Ver-
such zu prifen, ob
Ruftaxis ein echtes

Bedurfnis sind! (036)
Taxe sollte 3 bis 4.-
SFr. und nicht 3.-
SFr. wie in Riehen
sein (H29)
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Angst der Fahrgidste von Tram/Bus ernstgenommen

werden. Auch brichte eine Verlangerung zum

Dreispitz Vorteile fir Jjene, die mit dem Tram
Richtung Birstal oder Aeschenplatz fahren moch-

ten.

Auf noch grossere Akzeptanz als die Kleinbusli-
nien stdsst eine Ruftaxi- bzw. Rufbuslosung wie

sie in Allschwil, Binningen, Bottmingen wund

Riehen existiert:

Rufbus oder -taxi erwiinscht?

unbadingt
18 25%

vor allem nachts
214 468%

nein
40 9%

ogai
95 20%

477 Antworten of/82

Auch bei den Politikern spricht sich eine uber-
wialtigende Mehrheit von 14 gewdhlten Grossra-
tenInnen aus der Umfrage fiir eine solche LOsung

aus.
Empfehlung: In den Randzeiten (nachts, frihmor-
gens) sind innerhalb des Bruderholzquartiers

moglichst bald versuchsweise Rufbusse bzw. -ta-
xis einzusetzen. MGgliche Standorte: Endstation
Tram 15/16, Station Jakobsberg.
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Privatverkehr

Beim Privatverkehr sind vor allem Fragen der
Verkehrsberuhigung im Vordergrund. Die eben-

falls wichtige Parkplatzfrage polarisiert die

Quartierbevolkerung in sehr starkem Ausmass:
Gegner und Befiirworter von neugeschaffenen
Parkplidtzen halten sich in der Umfrage die

Waage; eine Mehrheit findet aber, dass neue
Parkpldtze nicht nach freiem Willen erstellt
werden sollen, und eine deutliche Mehrheit wvon
iber 70%

Parkplatze

spricht sich dafur aus, dass neue

nur noch unterirdisch geschaffen

werden sollten.

Tempo 30

Vom Amt fur Kantons- {AKS)

existiert fir das Bruderholzquartier ein Ver-

und Stadtplanung

kehrskonzept mit Tempo 30-Zonen.

Vorgesehene Hauptsammelstrassen sind: Bruder-
holzallee, Giornicostrasse, Gundeldingerrain,
Jakobsbergerstrasse, Novarastrasse, Rehag-
strasse und Unt.Batterieweg.

Vorgesehene Sammelstrassen sind: Furstenstei-
nerstrasse(z.T.), Hechtliacker, Lerchenstrasse,
Oberer Batterieweg, Peter-Ochs-Strasse, Reser-
voirstrasse und b/Wasserturm.

Mit Ausnahme der Novarastrasse, die ich als

Sammelstrasse bezeichnen wilirde, stimme ich dem

AKS-Konzept voll zu.

Die Bewohner sollten

viel mehr die
Off .Verkehrsmittel
benutzen, dann

braucht es keine zu-
satzlichen Garagen
oder Parkplitze! Der
Sffentliche Boden
sollte nicht weiter
beschlagnahmt werden
durch das motori-
sierte Vvolk! Es sind
auch noch Kinder und
Fussginger da (H19)

Ueberbauungen  brau-
chen auch Parkplitze
fir Besucher (J2)

Sehr restriktive Be-
willigung von neuen
Parkplitzen - und nur
unterirdisch (WU27)



Alle fahren 60 - 80
kmn/h und Polizeikon-
trollen sind in unse-~
rem Quartier unbe-
kannt (WU11)

Bis heute sind die
Autos auvf dem Bruder-
holz; d.h. deren Fah-
rer - ricksichtsvoll
gefahren (S10)

Das Bruderholz ist
wenig bewohnt und die
Strassen iibersicht-

lich, daher nicht
grosse Unfallgefahr
(s11)

In unserem Quartier
sieht man neuerdings
wieder wviele Kinder;
und es gibt noch et-
liche Igel, Marder,
Eichhérnchen und Kat-
zen etc. - deshalb
ware Tempo 30 bei un-
seren uniibersichtli-
chen Strassen gut
(Wu12)

Die Limiten werden
auf jeden Fall nicht
eingehalten, wund es
kontrolliert niemand
(hiB5)

Tempo 30 ist wichtig
fir alte Leute
(Sicherheit) (H3)

Bin mit dem gegenwir-
tigen Zustand sehr
zufrieden: es 1lebe
die Freiheit = Bewe-
gungsfreiheit! (Z6)
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Aufgrund der Umfrageergebnisse lasst sich sa-
gen, dass sowohl eine Mehrheit der Quartierbe-
wohnerschaft als auch der PolitikerInnen das
AKS-Verkehrskonzept fir das Bruderholzquartier
nidmlich uber 40% in

unterstiitzen wirde. Viele,

der Umfrage bei der Quartierbevdlkerung, waren
sogar fur ein allgemeines Tempo 30 - Limit.

Entsprechende Frage im Fragebogen:

"sind Sie fiir Tempo 30 im Bruderholzquartier?"

Fir Tempo 307

Nein
107 22%

Ja.dberail
215 45%

8 Neinausseor
47 10%

agal
23 5%

Ja, ausser
890 189%

481 Antworten of /92

Bei den gewahlten PolitikerInnen obsiegte die

Variante "Tempo 30 uberall, ausser auf Haupt-
verkehrsstrassen" mit 11 Ja, 3 Nein wund 2
Enthaltungen!

Eine solche BAkzeptanz wiirde eine sofortige

Realisierung des AKS-Konzeptes im Bruderholz-
quartier politisch machbar machen.

Fur eine differenzierte L&sung spreche ich mich
bei den Geschwindigkeitsbegrenzungen auf den
Sammel- bzw. Hauptsammelstrassen aus. Auch wenn

verglichen mit der Gundeldinger- und Reinacher-
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strasse innerhalb des Bruderholzquartier rela-
tiv wenig Unfdlle geschehen, muss die Unfall-
statistik flir Tempolimiten miteinbezogen wer-
den. Der unfalltriachtigste Strassenabschnitt im

Quartier war 1989/90 speziell der obere Teil

des Gundeldingerrain (11 Unfalle), gefolgt wvom
Unt. Batterieweg (7x), WO dringend ein
Ueberholverbot eingefuhrt gehort,
Bruderholzallee (7x) und Jakobsbergerstrasse
(7x; spez.Abbiegqung in die Reinacherstrasse).
Mehrere Unfdlle geschahen auch auf der
Novarastrasse.

Empfehlung: Tempo 40 auf allen Sammelstrassen

incl.Novarastrasse und Unt. Batterieweg, sowie
auf den Teilstiucken obererer Gundeldingerrain

{(ab Nr.107/102) und Bruderholzallee (ab Nr.42).

Politisch durchsetzbar wdren auch Anliegen wie
Blaue Zone/Parkkarte 4059,
projekte.

sowie Wohnstrassen-

Ein Parkplatzproblem existiert namentlich in
der Nahe der Kunsteisbahn, wo die Interessen
der Anwohner besser geschiutzt werden sollten.
Angesichts der angespannten Finanzlage des
Kanton BS konnte ich mir bei Wohnstrassen auch

Mischlosungen vorstellen:

Empfehlung: Der Kanton fOrdert die Eigeninitia-
tive der Anwohner bei der Erstellung von Wohn-
beim
Mit

strassen. Anwohnervereinigungen k6nnen

Kanton Gestaltungsvorschlage einreichen.

Hilfe der Stadtgartnerei (Bepflanzung von Tro-
gen) und Arbeitseinsatzen ( Beschiftigungspro-
gramme flir Arbeitslose und/oder Asylbewerber)
konnen die Kosten fiir diese gemeinnitzige Ar-
beit tief gehalten werden. Eine finanzielle Be-
teiligung der Anwohner kame je nach Gestaltung-

vorschlag in Frage.

Tempo 40  iiberall!
{M20)

Falls die lockere Be-
bauvung erhalten
bleibt, dringt sich

ein vom Staat verord-
netes Parkplatz-Mana-
gement nicht auf. Ge-
nerell nuss gelten:
nur soviele Verord-
nungen wie notig
(WU49)

Wann endlich kommen
offizielle Parkplitze
fir die Kunsteisbahn
bzw. die Tennisanla-
gen im Sommer? Oft
wird ausserhalb par-
kiert, auch vor Ga-
rage-Einfahrten. Wenn
es aufgrund der wvon
parkierten Fahrzeugen

erzeugten Uniiber-
sichtlichkeit einen
Unfall gibt, ist der

ausfahrende Garagebe-
sitzer gemiss Polizei
schuld, nicht der
Falschparkierer, Mit
Blumentrégen konnten
solche Falschparkie-
rer bei Garageaus-
fahrten verhindert
werden (WU12)



Mehr Kinderspiel-
strassen mit Schutz-
einrichtungen gegen
unerwartete Raser
(WO35)

In 6 Strassen des
Quartiers werden Un-
terschriften far
einen Antrag fiir ver-
kehrsberuhigende

Massnahmen, wie Ein-
bau von Schwellen
und/oder Tempolimiten
gesammelt (ZU34)

Der Fluglirm gehtrt
zu unserer Zeit - das

Problem wird mnicht
gelost durch
"Nichtiberfliegen"

eines bestimmten

(ev.privilegierten)
Quartiers; dann lirmt
es halt anderswo (M9)

Die Starts Richtung
Stadt storen zuneh-
nend (WU14)
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Auf stossen

Schwellen und Aufpflasterungen.

weniger politische Akzeptanz
Auch wenn hier
eine Mehrheit der PolitikerInnen dagegen ist,
haben Erfahrung in der Schweiz und im Ausland

{(z.B. Studie in Hamburg) gezeigt, dass Schwel-

len die wirksamste bauliche Verkehrsberuhi-
gungsmasénahme sind. Wenn die Anwohner eine
solche Massnahme mehrheitlich winschen, sollte
sie realisiert werden.

Empfehlung: Bei Hauptsammelstrassen konnen
Schilder wie 'Achtung, Radarkontrolle' Wunder

Ich empfehle fir einzelne Strassen
Peter-Ochs-

bewirken.
{Giornicostrasse, Batteriewege,
Strasse) fest installierte Radarkontrollgerate

oder Radarkontrollen in kurzeren,

unregelmdssigen Abstanden.
N.B. Bei der Befahrung der Quartierstrassen
wurde ich (45 - 55 km/h) mehrmals bedrangt und
zweimal i{iberholt von unbeherrschten Autofah-
rern, die mindestens mit 60 bis 70 km/h gefah-

ren waren.

Fluglarm

Ein letzter Aspekt beziglich Verkehr betrifft

den Flugverkehr, der immer wieder Anlass =zu

Diskussionen gibt, nicht nur im Bruderholzguar-
tier. Eine vom Regierungsrat aus juristischen
Initiative
1989

eingereicht, wurde im Marz 1992 auch im Grossen

Griinden als ungiiltig betrachtete

"fir einen ricksichtsvollen Flugverkehr",

Rat mit 50 zu 43 Stimmen als ungultig erklart.
Das Problem liegt hier in der sehr beschrankten

Mitsprachekompetenz der Basler Regierungen:




103

iibergeordnete Interessen auf VOlkerrechtsebene
und nationale Interessen, die vom Bundesamt fir
zZivilluftfahrt wahrgenommen werden, stehen iber
den Rechtsmoglichkeiten der Basler Regierungen.
Selbst Mehrheit

Bevdlkerung in Uberflogenen Gebieten hat kaum

eine der betroffenen

wesentliche Einflussnahmemoglichkeiten.

Die Quartierbevdlkerung hatte in der Umfrage

Gelegenheit, zum Flugldarm Stellung zu nehmen,
wobei eine Skala von 1 (gar nicht stérend) bis

6 (unertriglich) zur Verfiigung stand.

Fluglarm
Einstellung

250
199

200

150
98

100

50

["_1 Anzah! Antworten I

488 Antworten of/92
1: stdrt gar nicht
6: unertraglich

Es kann keine Rede davon sein, dass im Bruder-
holzquartier eine Mehrheit den Flugldarm als be-
sonders storend empfindet. Nur eine Minderheit
von 20-30% fuhlt sich in unterschiedlichem Aus-
mass gestdrt; 70% filhlen sich sehr wenig oder
tiberhaupt nicht gestort.

Das gilt fur alle Quartierteile gleichermassen.

Viele Fluggdste kom-
men wvom Bruderholz.
Fazit: Quer riber!
{WU39)

Die vorgeschriebenen
Abflugsrouten - mir
von einem Piloten un-
lingst in 'natura’
gezeigt - werden nur
von ca. 60% der Pilo-
ten eingehalten (S6)

Aufgrund des  sehr
stark stdrenden
Fluglarms und der
Flugzeugabgase beab-
sichtigen wir wegzu-
ziehen (01)

Sportfliegerei am Wo-
chenende stort sehr
(WO27)

Der Fluglidrm hingt
stark wvon Luftdruck,
Jahres- und Tageszeit
ab (M1)

Lirm stort iberhaupt
nicht - bin schwerh6-
rig {(Hxx)

Wenn man selber flie-
gen will, muss man
auch den Larm, der

keineswegs schlimm
ist, akzeptieren
{Wuti)



Fluglarm stoért unend-
lich, da fehlen die
Worte - geldhmt durch

die?"? anscheinend sicher ernst zu nehmen und von den Politikern,

legitime  Verbrechen N

{012) die in einem viel stdrkeren Ausmasse flugver-
. kehrkritisch sind als die Bevodlkerung, aufzu-

Von was reden Sie? ]

Soll denn nur Toten- | nehmen und zu vertreten - aber es gilt festzu-

104

Fazit: Die Anliegen der Minderheit, die sich

durch den Flugverkehr beeintrdchtigt fiihlt, ist

stille auf dem Bru-
derholz gelten? Jeder
Lirm, der auf Mit-
menschen wnd Leben
hindeutet verstummen?
Kinder verbieten?
Eine Geriatrie-Abtei-
lung aus dem Bruder-
holz machen? {2Z6)

halten:

Bruderholzquartier

fur eine Mehrheit der Bevdlkerung im

ist der Flugverkehr kein
Problem - andere Probleme im Quartier erschei-

nen aus dieser Sicht als dringlicher.

Verkehrskonzept des AKS fir das_ Bruderholzquar-
tier

& AMT FUR
i K ANTONS — UND STADTPLANUNG

HLS HOCHLEISTUNGSSTRASSEN
HVS HAUPTVERKEHRSSTRASSEN

———— 5SS HAUPTSAMMELSTRASSEN.
SS  SAMMELSTRASSEN MIT Qv

wmm==== S5 SAMMELSTRASSEN
-------- wis ES ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN MIT OV
BLOCKUMFAHRUNGEN

TEMPO 30-ZONE

KONZEPTIONELLE STUDIE FUR
TEMPO 30 - ZONEN IN BASEL
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Kapitel 5

Grundkonflikte, LOsungsansatze, Anre-
gungen

Die Grundkonflikte sind eng ineinander ver-
zahnt, unterscheiden sich aber in ihren Schwer-
punkten. Bei der Besprechung sind aufgrund der
Vielschichtigkeit jedes Grundkonfliktes Wieder-
holungen nicht zu vermeiden. Auch wird nicht
Vollstandigkeit fir die folgenden Ausfiihrungen
beansprucht.

1.Erhaltung der Griinflachen - Siedlungswachstum

Dieser Konflikt findet auf zwei Ebenen statt:

Siedlungswachstum nach Aussen

Der Wunsch nach ErhShung des Wohnungsangebotes
mit einer Erweiterung der Wohngebiete bzw. der
Erschliessung neuer Gebiete steht im Konflikt

mit dem Wunsch nach Erhaltung der Grinfliachen.

Siedlungswachstum nach Innen

Das Ziel, alle (auch die bisher noch 'griinen')
Parzellen, einer maximalen Nutzung fir Wohn-
zwecke zuzufiihren steht dem Ziel, so wenig Griin
als moglich dem Siedlungswachstum zu opfern,
entgegen.




Das Bruderholz bietet

die Chance einer
sinnvollen Stadter-
weiterung. Lésungen

sollen uUber Wettbe-
werbe und Planungs-
studien diskutiert
werden. Eine Verdich-
tung ist anzustreben
(J44)

Der negative Volks-
entscheid vom
02.02.1984 betreffend
die Ueberbauung einer
Randzone an der Gior-
nicostrasse bestidrkte
(im Regierungsrat)
die Absicht einer
Freihaltung des Klo-

sterfiechtenareals
(Ratschlag 8324,
05.03.1992, Regie-

rungsrat Basel-Stadt)

106

Kommentar zum Siedlungswachstum nach Aussen

bas Stimmvolk des Kanton Basel-Stadt hat in den
letzten 8

unmissverstidndlich Position gegen eine weitere

Abstimmungen der Jahre
Ausdehnung der Stadt und der Opferung von Griin-
flichen bezogen. Bauprojekte im Griinen wie die
Christoph-Merian-Stiftung

(Bruderholz!)

Ueberbauung der

Giornicostrasse-Sud und das
Zivilschutzzentrum Basslergut stiessen auf Ab-
lehnung. Im Falle des Baumlihofareals war eine
Mehrheit der Stimmenden damit einverstanden,
dass der Staat zur Griinerhaltung dieses Gebie-
tes eine erhebliche Summe aufwendete.

Siedlungswachstum nach Aussen im Bruderhol=z-

quartier?

Zwar sprach sich in meiner Wahlumfrage Grossba-
sel-Ost von den mittlerweile in den Grossrat
Gewdahlten 9 gegen und 7 fir eine Einzonung der
bisher nicht eingezonten Gebiete siidlich der
(bei den

Kandidierenden waren die Mehrheiten umgekehrt).

Giornicostrasse in die Griunzone aus

Aber nach Lektiire des im Marz 92 erschienenen
Ratschlages der Basler Regierung beziiglich Zo-
neneinteilungen im Bruderhcolzquartier ist davon
auszugehen, dass dieses Gebiet in eine Land-
wirtschaftszone eingeteilt werden kann. Somit
ist zu erwarten, dass es in diesem Jahrzehnt
kaum mehr eine weitere Ausbreitung der Siedlung

nach Aussen geben wird.

Fliir den momentanen Zeitpunkt halte ich diese
Entwicklung fiur richtig. Dem rein quantitativen
Siedlungswachstum mit seiner landfressenden
Wirkung und der Hebung der Wohnqualitat filr

recht wenige Einfamilienhausbewohner muss ein
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Riegel geschoben werden. Die Erschliessung von
neu zu iberbauenden Gebieten braucht nicht nur
Boden bzw. Griinflichen filir die Hiauser, sondern
auch fiir Zufahrtsstrassen, Park- und Vorplatze
etc.. Grossiberbaungen im Stile des Jakobsber-
ges wiren das geringste Uebel, weil auf glei-
cher Fliche mehr Menschen vom neuen Wohnraum
profitieren konnten.

Der Boden wird bei zunehmender Verknappung der
Man

unversiegelten Fladchen immer wertvoller.

darf nicht vergessen, dass Boden auch Leben in
sich birgt und gibt - Boden ist nicht leere
Nutzungsfliche, sondern ein wertvolles Gut vol-
ler Organismen, lebensspendend durch die Land-
wirtschaft, regulierend flir das Gelandeklima,
notwendiger Frei- und Erholungsraum fiir den

Menschen.

Eine Konzentration der Siedlung auf die ihr bis
anhin zugewiesenen Riume kann bei einer klugen
Quartierplanung eine bessere Durchstrukturie-
rung bestehender Siedlungsbilder zur Folge ha-
ben und ist eine echte Alternative zur fort-
schreitenden Ausbreitung einer austauschbaren
Siedlungsmasse ( = Zersiedelung der Land-
schaft). 1943
meiner Ansicht nach modellhaft fiir die gestal-

Die Ueberbauung Jakobsberg ist
terischen Mbglichkeiten des Menschen in einer
Hier hat
der Siedlungsraum den Grunraum nicht einfach

harmonischen Beziehung zur Umgebung.

verdrangt, sondern miteinbezogen.

Empfehlung:

Fir die nachsten 10 Jahre sind Verdichtungsre-
serven durch einen die Grinraume schonenden
Ausbau von Wohnraum innerhalb der bestehenden
Bauzonen zu aktivieren. Diese Strategie eines

qualitativen Siedlungswachstumes ist einer

unversiegelt: durch-
ldssiger, nicht wver-
bauter natirlicher
oder naturnaher Boden

Die Siedlung Jakobs-
berg finde ich der
Landschaft angepasst,
harmonisch und schon
(H25)

Der Jakobsberg, der
nicht mit dem Bruder-
holz gleichzusetzen
ist, ist der schonste
Ort zum Wohnen (J22)



Auch fiir Leute, die
nicht auf dem Bruder-
holz wohnen, ist es
wichtig, dass der
Charakter des Quar-
tiers erhalten
bleibt. Schliesslich
dient das Bruderholz
als "Naherholungs-
gebiet" fir die ganze
Stadt. Wenn die
Wohndichte hier
weiter erhoht wird,
wird damit auch ein
letztes GRUENES
Wohngebiet der Stadt
zerstort. Auch wenn
ich nicht hier wohnen
wirde, fdnde ich dies
tragischt! (0U4)

Das ganze Bruderholz
sollte grundsatzlich
unbedingt als
Naherholungsgebiet
und Griinzone erhalten
bleiben. Neu- und Um-
bauten secllten sich
sanft und harmonisch
dem Charakter des
Bruderholzes anpas-
sen. Die Wohn- und
Freizeitqualitat
misste gewdhrleistet
werden, damit vor al-
lem auch junge Fami-
lien ihre Lebensvor-
stellungen verwirkli-
chen kénnten und so
nicht auf's Land aus-
weichen missten (532)
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weiteren der Siedlungsmasse
d.h.

Gemeinden

Ausdehnung

vorzuziehen. Trennungsgrin, Griingebiete

zwischen den politischen und/oder

Siedlungsgebieten, ist als wertvolles
landschaftliches Gliederungselement zu erhal-
ten. Mit Hecken kann die Eintonigkeit grosser

Landwirtschaftsflachen durchbrochen werden.,
Auch aus Grunden der Landesversorgung ist ge-
rade ein derart wertvolles Gebiet wie jenes
sidlich der Giornicostrasse mit seinem iber-
durchschnittlich fruchtbaren Ackerland zu er-

halten.

Kommentar zum Siedlungswachstum nach Innen

Beim Siedlungswachstum nach Innen, h&ufig auch

Siedlungsverdichtung genannt, kann man davon
ausgehen, dass fur die Erschliessung der Par-
zellen weit weniger Fldchen verbraucht werden
als bei der oben beschriebenen Siedlungsaus-

Deshalb gebe

dichtung als mogliches qualitatives Siedlungs-

breitung. ich der Siedlungsver-

wachstum die Prioritat. Leider gibt es gerade
auf dem Bruderholz Beispiele, anhand derer dis-
kutiert werden kann, ob man noch von qualita-

tivem Wachstum sprechen kann. So, wenn Bauten

entstehen, bei denen infolge der hohen
Landpreise bis zur Grenze des gesetzlich
Erlaubten gegangen wird - mit dem Vorrang auf

eine moglichst hohe Bruttorendite. Aspekte der
Quartiervertraglichkeit der Neubauten sind bei

dieser Baumotivation zweitrangig.

In besonderem Masse entzilindet sich ein Konflikt
ob der Frage, wieweit Griinrdume innerhalb des
bereits weitgehend liberbauten Quartieres erhal-

ten werden sollen. In diesem Zusammenhang wird
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ein weiterer Grundkonflikt: Siedlungsverdich-
tung gegen (?) Wohnqualitdt im nachfolgenden
Kapitel behandelt; in diesem Kapitel geht es
mehr um grdssere Grinbereiche innerhalb des

Quartieres.

Das Beispiel Freierhaltung Schwarzpark
(Abstimmung 17.Mai 1991) =zeigt auf, dass die
Stimmenden in BS auch einem Siedlungswachstum
nach Innen, vor allem wenn teure Wohnungen ge-
baut werden, zumindest skeptisch gegeniiberste-
hen (58.7% Neinstimmen-Anteil).

Trotzdem mbchte ich zur Diskussion stellen, ob
samtliche Grinflachen - vor allem wenn sie in
Besitz der Offentlichen Hand sind - grundsatz-
lich =zukiinftig nicht mehr iiberbaut werden sol-
len. Ich anerkenne die Bedeutung von grdsseren
zusammenhangenden Griinfldchen innerhalb von
Wohnguartieren. Jede zusatzliche Ueberbauung
verdandert eine Kleinlandschaft, beansprucht Bo-
den. Eine Vernetzung der Grilinrdume und/oder
eine Strukturierung des Siedlungsgebietes durch
Griin- und Freifldchen ist erstrebenswert und
bringt eine Erhchung der Wohn- und Lebensquali-
tat mit sich.

Es kann aber Situationen geben, in denen neue
Ueberbaungen sinnvoll fiir die Quartierentwick-
lung sein konnen - und zwar in einem solchen
Ausmass, dass sie wichtiger werden als die
krampfhafte Bewahrung des status quo an Grin-
flachen. Speziell in Frage kommen filir mich so-
zial begriindete Wohnungbauten. In solchen Fal-
len kénnte ich mir - das Einverstidndnis einer
Mehrheit der dJirektbetroffenen Bevdlkerung in
den entsprechenden Quartierteilen vorausge-
setzt, sogar Umzonungen von Grunzonen in

Wohnzonen verbunden mit sozialer




Ich finde, man hiitte
bei der neuen Reihen-
einfamilienhaus-
Ueberbauung im
"DSrfli™ besser ein
Mehrfamilienhaus mit
preiswerten kleineren
Wohnungen bauen sol-
len. Es gibt viele
alleinstehende Leute,
die nur in einem Ein-
familienhaus wohnen,
weil sie im Quartier
bleiben wollen. Die
Einfamilienhiuser
wirden so wieder Ffiir
Familien frei (hiB3)
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Zweckbestimmung vorstellen. Als Projektskizze
stelle

realisierungswirdigen

ich einen solchen moglicherweise

Vorschlag zur

Offentlichen Diskussion:

Projektvorschlaqg
Alterswohnungen Bruderholzallee-Nord

Voraussetzungen

Eines der Hauptprobleme im Bruderholz ist das
fehlende Wohnungsangebot fiur umzugswillige &1-
tere Personen. Diese finden kaum eine bezahl-
bare, mit einfachem Komfort versehene kleinere
Wohnung. Infolgedessen harren sie oft in bis zu
10 Zimmer zahlenden Geb3duden aus, bis es aus
gesundheitlichen, seltener finanziellen Griinden
nicht mehr anders geht, und sie gezwungen sind

auszuziehen. Manchmal profitieren in solchen

Situationen sogen. schwarze Schafe im Liegen-
schaftenhandel mit entsprechenden Folgen fur
das Mietpreisniveau im Quartier und das Umge-
bungsbild.

also ein

Gefordert wire

Wohnungsangebot fiir &#ltere,

geeignetes
noch rilistige Men-
schen - idealerweise an zentraler Lage im Quar-
tier, wo bereits ein grdsseres Dienstleistungs-
angebot in der Nahe besteht (Ldden, Apotheke.

Post, Offentl.Verkehr).

Im Falle der Grinzone unterhalb der Tramlinie
15 an der Bruderholzallee wiAre eine ideale Lage
vorhanden. Ausserdem befinden sich die beiden

Parzellen im Besitz der Stadt Basel. Ein weite-




Standort ware beim

Kirschbliitenweg Nihe Rehhagstrasse denkbar.

rer moglicher

Vorschlag

Umwandlung der Grinzone nodrdlich der Bruder-
holzallee (Parzellen 572/629)

mit Zweckbindung fur soziale Bedirfnisse im

in eine Wohnzone
Quartier. Realisierung von kleineren Wohnungen
(14 - 3 2Zi.) in Terrassenhdusern mit begriinten
Flachdachern. Masstdbe beziuglich
Hohe Gebdude.
Oeffentliche Diskussion eines Gestaltungsplanes

oder Architekturwettbewerb

Strenge

Gebaudeausmasse und der

mit massgeblicher
Mitbestimmung der Quartierbevélkerung bei der

Vergabe der Preise. Zweckgebundene Abgabe der

Wohnungen an adltere Quartierbewohner mit der

Verpflichtung, den freigewordenen Wohnraum fur

Familien oder andere Personengemeinschaften

offen zu halten.

Vorteile liegen in der verbesserten Wohnraum-
nutzung innerhalb des Quartieres, der Mdglich-
keit fir alteingesessene QuartierbewohnerInnen
innerhalb des vertrauten Gebietes zu bleiben,
der unmittelbaren N3Zhe einer geeigneten Infra-
struktur und einer gewdhrleisteten Selbstidndig-

keit der neueingezogenen dlteren Menschen.

Nachteile liegen im weitgehenden Verlust eines
als Erholungsraum sehr geschatzten Freiraumes
(Spaziergianger!) und der wohl beeintrichtigten
Aussicht auf die Stadt.

Es liegt nun an den politisch Verantwortlichen

und der Quartierbevdlkerung zu entscheiden,
wieweit sie in diesem Punkt einer sozial
motivierten Wohnraumnutzung gegenuber der
Erhaltung einer zentral innerhalb des

Vermehrten Wohnraum
fiir Jjunge Familien
freizumachen, heisst
zugleich auch einfa-
chere, praktische
Wohnungen fiir &dltere
Einfamilienhaus-Be-
sitzer zu erstellen.
Damit bleiben diese
nicht ausschliesslich
im Falle eines Ver-
kaufes mit der Alter-
native: Altersheim
oder Luxuswohnung
konfrontiert (zZ17)



Bruderholzquartier gelegenen Griinfldche den

Vorzug geben wollen.

Griinraum kann auch vermehrt werden

Entgegen der verbreiteten Defensivstrategie -
Erhalten der Griunflichen um jeden Preis - kann
bei einer entsprechenden Sensibilitdt der Quar-
tierbewohnerschaft - auch eine Offensivstrate-
gie verfolgt werden, bei der bereits mit wenig
Aufwand der Griinraum innerhalb der Siedlung

vermehrt werden kann.

Griinraumausbreitung fangt bereits mit Terras-
sen— und Balkonbegriinungen an. Eine weitere,
fiir das Kleinklima sehr sinnvolle Massnahme,
ist die Begriinung von Fassaden.Zdune konnen
durch Hecken ersetzt werden. Sterile Rasenfla-
chen werden zum Griinraum, indem Biische gesetzt,
Nutz-und Ziergirten errichtet oder Kleinbiotope
mit Teich gestaltet werden.

Vor allem die Bepflanzung der Garten mit ein-
heimischen Straucharten wie Weiss- und Schwarz-
dorn, Heckenrose, Flieder, Holunder etc. wird
dazu fiihren, dass sich einheimische Tierarten
wie Schmetterlinge, Vdgel und Kleinsauger ein-
finden. Neben dem O&kologischen Nutzen solcher
Massnahmen ist der erzieherische

Wert nicht zu vernachlidssigen.

2. Erhaltung der Wohnqualitat - Siedlungsver -
dichtung

Dieser Konflikt muss nicht sein. Haufig gibt es
folgende zwei Seiten: diejenigen, die von Ge-

bieten mit relativ schlechter Wohnqualitdt in
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neuerbaute Wohnungen zuziehen und die vorhan-
dene Wohnqualitat als sehr hoch einstufen; und
die anderen, die im Quartier seit langem ansas-
sig sind und die bauliche Verdichtung als Ein-
schrankung ihrer Wohnqualitdt empfinden.
Nicht alle Gebiete auf dem Bruderholz sind
gleichermassen von diesem Konflikt betroffen.
Gegenden mit dominierender Einfamilienhausbe-
bauung sind es am ehesten.

Sied-
lungsverdichtung fir bereits im Gebiet Wohnhaf-

Die Wohnqualitatsbeintrachtigung durch

ten kennt viele Aspekte:

Verlust an Grunraum
Verbaute Aussicht
Mehrverkehr

Gefuhle der Einengung
Mehr Wohnungwechsel

* 0% % X% % %

Veranderung der sozialen Strukturen

Fir die Neuzuziger iberwiegen die positiven
durch

Aber auch fur die bereits im Quartier

Aspekte Wohnqualitatsverbesserung bei
weitem.
Wohnhaften konnen Neuzuzige Chancen erdffnen;

vor allem auf sozialer Ebene.

Die entscheidende Frage lautet: wo liegt das
optimale Gleichgewicht zwischen Wohnqualitats-
steigerung fiir die einen und Wohnqualititsein-
busse fur die anderen?

Dabei gilt es nicht nur die Neubauten zu beach-
ten, sondern auch Um- und Anbauten. Eine zu-
satzliche Garage kann fiir den einen eine Stei-
gerung der Wohnqualitat bedeuten, widhrend der
andere sich argert, wenn das schone Griin in

Nachbars Garten weniger wird. HAufig spielt

sich dieser Konflikt unter bereits im Quartier
Wohnhaften ab.

Zunehmende Ueberbau-
ung und Verkehrsbela-
stung verschlechtern
zusehends die Wohn-
qualitdt (zU13)

Die geringe Ausnut-
zung der Parzellen-
flichen finde ich der
heutigen Zeit ent-
sprechend nicht gut,
insbesondere bei der
grossen Wohnraumnot
und den wenigen
Landreserven im
Kt.BS. Ich wiinsche
eine Stadtplanung,
die allen gerecht
wird, und nicht nur
Privilegierten
(hiB24)



Mehr Dichte ist aus
staatsbiirgerlicher
Sicht erwinscht; der
daraus entstehende
Mehrverkehr muss aber
verkraftet werden
konnen, zu Lasten der
Neubauten (J2)
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Die Frage nach der Prioritat Erhaltung Wohnqua-
litdt oder Siedlungsverdichtung ist 3je nach
Quartierteil unterschiedlich zu bewerten. Dazu
einige Thesen:

Siedlungsverdichtung hat in erster Linie ent-
lang der Hauptverkehrsachsen stattzufinden.

Es sind in zentral gelegenen Quartierteilen
Subzentren zu schaffen, wo die Nachfrage nach
Gitern des Taglichen Bedarfs gedeckt werden
kann.

Die Nachteile von Siedlungsverdichtungen sind
in Randgebieten des Quartiers am grGssten.

Die Dimensionen von Neubauprojekten sind den
bestehenden Bauten anzupassen. Ausnahmen sind
nur bei Akzeptanz der betroffenen Anwohner zu
gewadhren.

Reine Ein- und Doppeleinfamilienhausgebiete
sind vor Mehrfamilienhaus-Neubauten zu schiit-
zen.

Es liegt auf der Hand, dass Siedlungsverdich-
tung immer auch Mehrverkehr bedeutet. Besonders
wenn neue Mehrfamilienhiuser anstelle von abge-
brochenen Einfamilienhdusern werden, hat dies
eindeutige Auswirkungen auf den Verkehrsfluss
im Quartier. Deshalb trete ich filir eine Losung
ein, bei der moglichst grosse Teile des Quar-
tieres vor zusatzlichen Verkehrsbewegungen ge-
schutzt werden. Bei dieser Losung ist nachtei-
lig, dass eine Minderheit der Quartierbewochner
- jene, die an Hauptverkehrsstrassen wohnen -
zusatzlichen Belastungen ausgesetzt wird. Lei-
der sehe ich kaum Alternativen:
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Mit einer restriktiven Parkplatzpolitik wird

das Problem Mehrverkehr - gehofft wird auf ein

Umsteigen zum 6ffentlichen Verkehrsmittel - nur
ansatzweise geldst. Selbst eine Attraktivitats-
steigerung von Tram/Bus als flankierende Mass-
nahme wird die negativen Auswirkungen von Sied-
lungsverdichtung durch Wohnungsbau wenig lin-
dern. Hauptgriinde sind Bequemlichkeit vieler
Autofahrer und der Wille moglichst auto - mo-
bil, d.h. zu jedem Zeitpunkt hinfahren zu kon-

nen, wo man will,zu sein. Manchmal gibt es auch

ethisch durchaus vertretbare Motive , wo das
Auto wirklich die beste Lodsung ist; zum Bei-
spiel bei Gehbehinderten oder Leuten, die in

der Regel mehr transportieren missen als nur
sich selbst.

Die Bildung von Subzentren ist meines Erachtens
ein wirksamer Beitrag gegen die ZerstOrung ei-
nes

Quartieres. Im Falle des Bruderholzes sehe

ich diesen Bereich um die Post herum, wo be-
reits schon eine Mischnutzung von Wohnen und
be-

steht.Flir die Quartierentwicklung des Bruder-

verschiedenen Dienstleistungsangeboten
holzes finde ich den Ausbau dieses Standortes
kleinstadtisch

Ein weiterer modglicher Standort ware
(Stucki).

eine Pa-

als strukturiertes Zentrum
ideal.
vis-a-vis dem Restaurant Bruderholz
Nur schon ein Kiosk, eine Bankfiliale,
peterie oder ein Schliissel- und Schuhservice-
Laden brachten eine Aufwertung der verbesse-
rungsbediirftigen Versorgungslage auf dem Bru-
derhol=z.

Batterie

In den Gebieten Jakobsberg/hinter der
konnten Grossverteilern
Solche

Dienstleistungen waren eine echte Inwertsetzung

Busse voOn

einen Teil dieser Funktion ilbernehmen.
von sozialem Kapital. Es ist bedauerlich, dass
bestehende Kurse und dezentral gelegene Laden

Meiner Meinung nach
sollten keine Hoch-
hiuser und Gebdude
iber drei Stockwerke
gebaut werden; sonst
sehe ich keine spe-
ziellen Zonenvor-
schriften. Das Bru-
derholzquartier hat
kein Zentrum. Hier
wiren neue architek-
tonische Ueberlegun-
gen notwendig; auch
im Zusammenhang mit
der 6ffentlichen Ver-
kehrserschliessung.
Mich stort die paral-
lele Filhrung von Tram
und Bus (hiB24)



Wenn man das Bruder-

holz durch diesen
verheerenden
"Fortschritt”
(unkontrollierte
Ueberbauung) auch
verdirbt, =ziehe ich

sicherlich weg (H4)

Das Siedlungsziel
muss definiert wer-
den. Es entbehrt der
stiddtebaulichen Klug-
heit, die letzten
Quartiere mit Resten
von griner Umgebung
dem Zugriff ungeord-
neter Spekulation zu
tUberlassen. Imposante
Baukomplexe mit teu-
ren Luxuswohnungen
zwischen einfachen
Reiheneinfamilienhius

er gesetzt, kann
nicht das Ziel um-
sichtiger Planung
sein (Z17)
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von genossenschaftlich orientierten Grossver-

teilern aufgegeben worden sind.

Als Folge der Zentrenbildung als Strategie der
Quartierentwicklung gibt es neben viel Positi-
ven einen teilweisen Verlust &lterer Bausub-
stanz und eine punktuelle Verinderung des Quar-
tierbildes.

Aber die bauliche Entwicklung mit eindeutiger
Dominanz der Mehrfamilienhiduser bei Neubauten
und hdufiger Verdrangung bereits bestehender
Einfamilienhduser muss gesteuert werden! Im Ge-
gensatz

zu den Bewohnermeinungen in einigen

Teilgebieten des Bruderholzes, ergab sich bei
der Wahlumfrage bei den meisten in den Grossrat
Gewahlten eine Akzeptanz der momentanen bauli-
chen Entwicklung - eine Baustop-Strategie wire
Auch das

Argument, Mehrfamilienhaus-Neubauten vertreiben

politisch zum Scheitern verurteilt.
gute Steuerzahler, erweist sich als Bumerang:
in die teuren Luxuswohnungen ziehen eben sehr
gute Steuerzahler ein, deshalb begriissen viele
Leute diese Form von Bauaktivitit. Es kann auf
der gleichen Parzellenfldche statt einem poten-
ten Steuerzahler in einer Villa nun sechs sehr
gute Steuerzahler in einem Mehrfamilienhaus ge-
ben...Nicht in Zahlen gefasst werden kann hin-
gegen der Umstand, dass Menschen, die ihr Quar-
tier als Heimat betrachten, durch die bauliche
Entwicklung vertrieben werden - und diese Ent-
wicklung halte ich filir bedenklich und bedauer-

lich.

Wenn die bauliche Entwicklung im Mehrfamilien-
haussektor nicht gesteuert wird, wird das Bru-
derholzquartier zersiedelt und verliert seine

bisherige Struktur. Eine iiber das ganze Quar-
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tier verteilte Mischung von Ein- und Mehrfami-
lienhdusern ist stiddtebaulich nicht wiinschbar.

Deshalb sehe ich neben der bereits beschriebe-
nen Schaffung von Subzentren eine Konzentration
der Mehrfamilienhduser entlang der Hauptver-
kehrsstrassen (im AKS-Konzept Hauptsammelstras-
sen genannt) als Quartierentwicklungstrategie,
die die Randgebiete, wo Mehrfamilienhduser ver-
schutzt.
bereichen konnen Einschrinkung beziuglich der

boten sein miussten, In den Uebergangs-

Hohe der Kellergeschosse (z.B. statt 1.8m max.
0.5m aus dem Boden hervorragend)} und der Hau-
(statt 35m abgestuft wvon der
25m)

Ausnahmen wiren beziliglich

serfrontlangen
Nihe der Hauptverkehrsstrassen 30m bzw.
vorgenommen werden.
Hausfrontladnge denkbar bei Reiheneinfamilien-
hdusern, die sich dsthetisch ansprechend in die
Umgebung einfiigen. Bei samtlichen grdsseren
Projekten ist das Mitbestimmungsrecht der An-
wohnerschaft zu gewahrleisten - ich denke an

Ueberbauungs- bzw. Gestaltungspldne, die von
einer Mehrheit der Anwohnerschaft akzeptiert

werden mussen.

In bisherigen Einfamilienhauszonen sollen max.
Doppeleinfamilienhduser zuldssig sein. In ganz
besonderem Masse gilt dies fir diejenigen Quar-
tierteile, in denen sich in der Umfrage klare

Mehrheiten gegen jegliche dichtere Bebauung

ausgesprochen haben. Meist liegen diese Gebiete
an Siedlungsrandlagen, wo ein infolge dichterer
Bebauung unvermeidlicher Mehrverkehr (grossere

Distanzen zZu den Einkaufsladen und zu

Bus/Tram!)} zu einer Wohnqualitdtsverschlechte-
rung fir grossere Teilgebiete ergibt
(Fahrtwege!). Entlang der Hauptverkehrsstrassen
sind Fahrtwege kurzer oder fallen wegen der
Ndhe von Laden und Stationen des oOffentlichen

Verkehrs ganz weg.

Unabhingig wvon der
Entwicklung in diesen
(derzeit nicht ge-
schiitzten Ein- und
Zweifamilienhaus-)

Bereichen kann erwar-
tet werden, dass das
Bruderholz gesamthaft
auch in =zehn oder
zwanzig Jahren ein
stidtisch-griines, fa-
milien- und kinder-
freundliches, attrak-
tives Wohnquartier
fur hohe Anspriiche
sein wird (Regie-
rungsratsbeschluss

0862 vom 28.01.92)



Die Problematik liegt
beim Halten der Par-

zellen unter dem
Druck der Boden-
preise. Die Ausniit-

zungsziffer ist sehr
niedrig und die Ko-
sten/Nutzen-Relation
nicht gut (M)
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3. Erhdhunqg der Parzellennutzung - Veranderung
des Quartierbildes

Die Spannweite bei der Erhdhung der Parzellen-
nutzung geht vom Ausbau der Dachgeschosse bis
zum Abbruch bestehender Einfamilienhauser und
Mehrfamilien-

darauf folgenden Neubau eines

hauses. Fiir das Bruderholzguartier betrachte
ich folgende Prioritdtenreihenfolge als sinn-

voll:

1. Prioritat

ErhShung der Nutzung fiir Wohnzwecke innerhalb
bestehender Gebidude mittels wenig Aufwand.

2. Prioritat

ErhShung der Nutzung fiir Wohnzwecke von beste-
henden Gebiuden durch Vergrdsserungen und/oder
Umbauten.

3. Prioritit

Erhdhung der Parzellennutzung bei gewahrleiste-
tem Mindestanteil von Griinraum mittels Bau oder
Anbau von Doppel- oder Reiheneinfamilienhdu-
sern.

4, Prioritat

Weitere Ueberbauung noch freier Parzellen

5. Prioritit

Ersatz von Einfamilienhduser und/oder Bau von
Mehrfamilienhiusern an geeigneten Lagen gemass
Siedlungsschwerpunkt-Konzept an Hauptverkehr-
strassen.
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Es ist aus meiner Sicht notwendig, dass Bauge-

suche, die in die erste oder zweite Prioritats-
stufe fallen, mdglichst speditiv und grossziigig
behandelt werden. Grosszigig heisst zum Bei-

spiel: wo weder Nachbarn noch Strassenbild
durch ein Bauprojekt beeintrachtigt werden -~
wie beispielsweise Dachausbauten mit Lukarnen
auf der Hofseite des Hauses - sollen Ausnahmen
gewdhrt werden konnen.

In Fallen, wo direkte Nachbarn wirklich betrof-

fen sind, ware bei Dachausbauten und Umbauten,

die nicht in allen Punkten gesetzeskonform
sind, ein Sonderbaubewilligungsverfahren denk-
bar:

Entscheidsbeteiligte: je eine Vertretung
Stadtbildkommission
Bauinspektorat

Amt fir Kantons- und
Stadtplanung
Quartierverein
Dieses Gremium geniesst das Entscheidungsrecht.
Der Entscheid muss auf Konsensbasis beruhen.
Anzuhoren sind vorgangig die betroffene Nach-
barschaft und die Gesuchsstellerseite. Die Re-
kursmoglichkeiten gegen den Gremiumsentscheid

sind weitmbglichst einzuschranken.

Bei groOsseren Bauprojekten im Stile eines Mehr-

familienhauses wie Jjenes an der Peter-Ochs-

Strasse 33/33a ist zu {iberlegen, wieweit die

betroffene

Quartierbevdlkerung mitentscheiden

kann. dass dasselbe Gremium wie

Denkbar ware,
der
fallen

wirde. Aber die Rekursmoglichkeiten fur die be-

oben beschrieben den Grundsatzentscheid,

entsprechend breiter abgestitzt ware,

troffene Anwohnerschaft misste in solch delika-
ten Fallen mind. auf dem heutigen Stand belas-

sen werden.

Die bessere BAusniit-
zung bestehender Bau-
ten ist erwiinscht;
nicht aber Abbruch
derselben mit Ausniit-
zung der Parzellen
fir Neu-Ueberbauungen
bis zum letzten Qua-
dratmeter Gartenflda-
che (Z17)

Verdichtetes Bauen
heisst nicht, einen
konventionellen, kom-
pakten Baukorper in
eine Grunlucke hin-
einzwingen (WUG)

Ein topographisch so
delikates Gebiet wie
das Bruderholz sollte
nach einem Richtplan
mit Vorprojektcharak-
ter uberbaut werden
(M20)

Anstelle von Baube-
horden sollten Aufla-
gen besser durch
Quartiermitbewohner,
Buirgerinitiativen,
interessierte Nach-
barn und/oder Quar-
tierparlament gemacht
werden (hiB13)



Bin fir eine eher
lockere Bebauung; es
ist aber ein Wunsch-
traum - und bei der
Bodenknappheit und
dem Wohnraumbedarf
nicht sinnvoll. Aber:
wie sieht es aus,
wenm alle Parzellen
einmal in der max.
erlaubten Dichte
iberbaut sind? Werden
dann die heutigen Lu-
xuswohnungen zu fami-
lienfreundlichen
Preisen vermietet
werden - aber fur die
Kinder ist kein Platz
zum Spielen?! (085)
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Wichtig erscheint mir, dass eine verwaltungs-
unabhangige Vertretung vom Quartier in die Ent-
scheidung 1uber die beschriebenen Baugesuche
miteinbezogen wird.

Hingegen 1ist ein direktes Entscheidungsrecht
der Nachbarn rechtlich und sachlich sehr zwei-
felhaft.

mokratie;

Dafir spricht die direkte Quartierde-
dagegen, dass Nachbarn aus personli-
chen statt sachlichen Griinden s&mtliche Bauge-
suche bekampfen und somit eine eigentliche Bau-
verhinderungspolitik betreiben kénnten. Damit
letztlich

miteinbezogen qualitativ wertvolle Projekte -

wirde jede Siedlungsentwicklung -

verhindert werden konnen, da Siedlungsverdich-
tung meist auch mit Nachteilen ( Bauldrm, Ein-
schrankung der Aussicht) verbunden ist.

Projekte, durch die neuer Wohnraum zur Miete
entsteht,

behandelt werden;

sollten vom Bauinspektorat bevorzugt
insbesondere wenn es sich um
glinstigen Wohnraum handelt.

Mit

beschleunigten Baugenehmigungsverfahren

soll erreicht werden, dass neuer und in erster
Linie glnstiger Wohnraum mdglichst schnell ge-
schaffen wiirde. Insbesondere miissten aus Griin-

den der Altersstrukturen im Bruderholz junge
Erwachsene (wie z.B. Studierende) mit preisgiin-
stigen Angeboten in das Quartier geholt werden.
Empfehlung: Grossziigige Ausnahmen sollten vor
allem bei Dachgeschoss-Ausbauten, die zu einer
Ueberschreitung der Parzellen-Ausniitzungsziffer
fiihren, gewdhrt werden - denn gerade durch
diese Nutzungserhdhung wird das Quartier am we-
nigsten beeintrachtigt. Je grdsser der Eingriff
in das Quartierbild ist, desto strenger miissen
die bestehenden Gesetze gehandhabt werden und
desto entscheidender miisste das Mitbestimmungs-

recht der Quartierbevdlkerung sein!
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4. Wohnraum fir Reiche - soziale Durchmischung

Bei diesem Konflikt bestehen wenig L&sungsan-

sdatze; vor allem weil die Ansichten in den
Quartierteilgebieten widerspriichlich sind. Die
Schaffung von giinstigem Wohnraum aus Ei-
geninitiative - sofern es das noch gibt - wire

der Idealfall.

einzelnen Parzellen M&glichkeiten,

Ansonsten hadatte der Kanton auf
die Initia-
tive zu tibernehmen.

Sehr positiv wiirde ich ein Entgegenkommen des
Kantones in F&dllen werten, wo durch Verzicht
auf einzelne Steuereinnahmen indirekte finan-
zielle Unterstutzungsmdglichkeiten bestehen.
Wenn beispielsweise nach einem Todesfall ein
Haus leersteht, und die Erben - insbesondere,
wenn es sich um kinderreiche Familien handelt -
wegen der Belastungen, die sich aus Erbschafts-
steuern und anderen finanziellen Verpflichtun-
gen ergeben kdnnen, nicht in der Lage sind, in
dieses Haus einzuziehen, ist meines Erachtens
ein solcher Fall gegeben.

Andererseits konnten geeignete Liegenschaften
durch den Staat aufgekauft und sozialen Zwecken
zugefihrt werden (Behindertenwohngemeinschaft,
Frauenhaus, etc.).

Bei genossenschaftlichen Wohnbauprojekten
konnte der Staat als Biirge oder Hypothekengeber
in Erscheinung treten; dazu bekime er von den
meisten Mitgliedern des Grossen Rates Riicken-
deckung. Zwolf der sechzehn gewdhlten Grossrite
oder Grossratinnen aus allen politischen Lagern
begriissten in der Wahlumfrage eine solche Un-

terstitzung ( 3 Enthaltungen).

Durch sanften Umbau von Villen kann viel neuer
Die Wohnraumreserven
in den grossen, schlecht genutzten Hiusern sind

Wohnraum gewonnen werden.

Toll wdire der Bau von
Genossenschaf tswohnun
gen mit Anteilschei-
nen, zu einem eini-
germassen verninfti-
gen Mietzing (M33)

Neue Wohngenossen-
schaften werden sich
bei diesen Landprei-
sen wohl kaum je bil-
den koénnen (J54)

Die Tendenz, Luxus-
Eigentumswohnungen zu
errichten, steht ei-
ner sozialen Durchmi-
schung des Quartiers

entgegen. Ich finde
das sehr negativ!
{J59)

Was 1in den letzten
Jahren gebaut wurde,
sind iiberteure Woh-
nungen. Rinderfami-
lien werden vdllig
vergessen. Das finden
wir falsch, denn hier
ist ein kindergiinsti-
ges Quartier (hiB17)

Als Pensgionierter ist
der Neuzuziiger in je-
der Hinsicht in der
Stadt besser aufgeho-
ben (als BL). Die
Stadt erhdlt zusdtz-
liche z.T. betracht-
liche Steuereinnah-
men, ohne dass die
Infrastruktur wesent-
lich belastet wird
(keine Schulen)

Das Bruderholz ist
besonders geeignet
fur attraktive, kom-
fortable Wohnungen,
die entsprechend
teuer sind (P. H.)
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betrdchtlich. Wiirden diese Moglichkeiten ausge-
schopft, konnten viele glinstige Angebote fiir
verschiedene Formen von Hausgemeinschaften ge-
wonnen werden. Ob jemand nun Studierende, Be-
hinderte, AsylbewerberInnen oder eine Jjunge Fa-
milie in sein Haus aufnimmt - die Wohnungsnot
wirde derart auf die quartierschonendste Art
und Weise bekidmpft werden. Gleichzeitig fande
eine, aus meiner humangeographischen Sicht,
wertvolle soziale und altersmdassige Durchmi-
schung im Quartier statt.

Aeltere Menschen kénnten so zum Beispiel eine
willkommene neue Aufgabe in der Funktion einer
Studentenmutter oder eines Studentenvaters be-
kommen, die mehr Sinn in ihr oft von Einsamkeit
gepridgtes Leben bringt. Sie hatten Hilfe in
Garten und Haushalt und gleichzeitig Mietein-
nahmen, die den Hilfeleistungen naturlich ange-

passt werden miissten.

5. Wunsch nach Entfaltung - Einengung durch das
Recht

Die Frage, ob das Quartier mit verscharften
Bauvorschriften geschiitzt werden soll, spaltet
sowohl die QuartierbevOlkerung als auch die po-
litisch Verantwortlichen. Mehrheiten sind mo-
mentan nicht stabil und wechseln oft von einem
Strassenabschnitt zum anderen, vor allem, was
die Einstellung zu Neubauten betrifft.

Dass der Wunsch nach Freirdumen auch im archi-
tektonisch-gestalterischen Bereich sehr gross
ist, zeigen die eindeutigen Mehrheiten in der
Quartierbevdlkerung fir Dachausbauten und gegen

strengere Auflagen bei Umbauten.
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Die Erhaltung und Forderung von Freiraumen auf
dem Bruderholz dient grundsatzlich auch als Ab-
vielschichtigen

sicherung eines

"Freiheitsraumes'" - erholungsmissig, architek-

tonisch/kiinstlerisch - fiir die ganze Stadt.
Der Ist-Zustand ist leider so, dass die meisten
Burger sich einem undurchdringlichen Dschungel
von Gesetzen und Paragraphen gegenubersehen.
Unubersichtlichkeit wund Vielfalt
Vorschriften beangstigt

Diese der

verwirrt und viele
fihrt

oder

Menschen. Sie zu passivem Widerstand,

Aggressionen dem
Staat.

Staatsverdrossenheit,

Resignation gegeniiber
Ein nicht geringer Teil der vorhandenen
auch

die bereits

politische Konsequenzen gebracht hat, ist auf
Gefuhl

Unsicherheit

ein der Orientierungslosigkeit und

angesichts der Gesetzesfiille
zuriickzufihren. Parteien, die einfache L&sungen
dank
Einfachheit eine Protestwdahlerschaft. Es

dass der Staat jetzt handelt:

versprechen, finden gerade dieser
ist

notwendigqg,

Gesetzessamm-
Es geht nicht

Empfehlung: Eine Revision der
lungen ist dringend notwendig.
darum, Gesetze abzuschaffen, sondern sie so zu
strukturieren, dass auch BiirgerInnen mit einfa-
cher Schulbildung verstehen konnen, um was es
geht. Wer bauen will, muss sich schnell und um-
konnen. Es wéare

fassend orientieren lassen

sinnvoll, fur jede Art von Baugesuchen einen

Leitfaden herauszugeben, der Gesuchsstellern

Moglichkeiten und Grenzen aufzeigt. Ausserdem
misste eine zentrale Stelle existieren, die um-
fassende Auskiunfte geben kann, damit Bauinte-
ressenten nicht einen abschreckenden Aemterpar-

cour durchlaufen mussen.

Der Einsatz der
Baubehorden dient nur
dem administrativen
Selbstzweck (hiB15)

Es gibt mir zuviele
Beamte, und ich komme
mir in meiner Frei-
heit immer mehr be-
schnitten vor (WU8)

Es ist unnatirlich,
wenn der Staat oder
eine Behtrde die miin-
digen Biirger bevor-
mundet (S14)

Ich lasse mir vom
Staat nicht vor—
schreiben, wie ich
mein Eigenheim ge-
stalten méchte! (071)

Statt Neubau mit Ma-
ximalrendite Um- und
Ausbau fiir verianderte
Bediirfnisse zum Bei-
spiel EFH in zwei
Wohnungen etc.

Die Renovationsbera-
tungsstelle des
Baudepartementes Min-
sterplatz 10 vermit-
telt beratende und
wertschitzende Archi-
tekten (R. B.)
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Zentral scheint mir flir die Zukunft eine
attraktiv gestaltete und transparente
Informationspolitik des Staates. Dadurch wird
bei der Bevdlkerung Vertrauen geschaffen und
die Staatsverdrossenheit an der Wurzel
bekampft.

Empfehlung: Das Baubewilligungsverfahren muss
gestrafft und nach Prioritdten geordnet werden.
So sind kleinere, ©&kologisch und asthetisch
unbedenkliche Projekte wie Dachausbauten,
kleinere Umbauten, Anbauten - speziell, wenn
sie Wohnraum fur NeumieterInnen oder
zusdtzliche Personen im Haus schaffen - schnell
zu behandeln und zu bewilligen,

Bei grodsseren Projekten ist hingegen eine
sorgfialtige Priifung unter Einbezug von
Vertretern des Quartiers anbebracht. Ich finde
es unangemessen, wenn einem Quartier Geb&ude

aufgezwungen werden; selbst wenn sie die ge-

setzlichen Normen - bis an die Grenzen ausge-
schopft - erfiillen sollten. Hier sollte man die
von solchen Gebauden Direktbetroffenen im Quar-
tier mitentscheiden lassen, was sich ins Quar-
tierbild einfiigt, und was eben dieses Bild ver-
unstaltet. Schliesslich miissen diese mit der
neugebauten Aesthetik in ihrer nachsten Umge-
bung leben. Ein Modell fir diesen Fall habe ich

bereits schon vorgestellt.

Die Freiheit des Einzelnen stdsst nicht nur auf
gesetzliche Grenzen, sondern auch auf den
Widerstand der Nachbarschaft, die sich in ihrem
Wohlbefinden oder Lebensqualitdt beeintrachtigt
fuhlen kann.

Der Freiheit des Einzelnen sind iibergeordnete
Interessen des Quartier- oder Strassenbild-
schutzes oder der Erhaltung 6kologisch wertvol-
ler Pflanzen und Lebensraume entgegenzustellen.
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Gelegentlich prallen zweierlei Rechtsauffassun-
gen aufeinander, sowohl auf der Ebene Indivi-
duum gegen Staat als auch auf Gruppeninteres-
sen-Ebene.

Ein Beispiel solcher Konflikte ist: ' Sozialer

Wohnungsbau gegen Erhaltung von Grinfldchen '

Zwischen Grossprojekten, wo das ganze Basler
Stimmvolk befragt wird, und Kleinprojekten wie
Dachausbauten, Umbauten, kleinere Anbauten, wo
der Entscheid voll bei den staatlichen Behorden
liegt, musste eine Zwischenldsung in Form von
Quartierteilplanungen gefunden werden. Bei
dieser sollte die Bevolkerung ein
Mitbestimmungsrecht in der Frage haben, welche
Bauten man fiur welche Quartierteile als
zumutbar bestimmt (dabei geht es vor allem um

die rdumliche Struktur dieser Gebiude).

Teil der Transparenz im Rahmen der Siedlungsdy-
namik ware auch, wenn verbindlich vorgeschrie-
ben wurde, dass die Bauprofile zukiinftige Bau-
ten klar erkennen lassen, d.h. die Hauptstruk-
turlinien (Ecklinien, Dachstruktur incl. First)
miissten abgesteckt und mdglichst untereinander
verbunden sein.

Damit der Rechtsstaat fiir den Einzelnen
verstdndlicher und Baubewilligungsverfahren
gestrafft werden kénnen, abschliessend nochmals
einige wichtige kurzfristig zu realisierende
Zielvorstellungen:
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Grossere Transparenz durch bessere Information

der Bevolkerung.

Straffung und Beschleunigung der Verfahren bei
kleineren Projekten, die ©6kologisch und filir das

Strassenbild unbedenklich sind.

Ausnahmebewilligungen bei Dachgeschossausbau-
ten, die rein architektonisch quartiervertrag-
lich sind, falls sie die Parzellenausnutzungs-

ziffer uberschreiten.

Mitbestimmung der BevOlkerung bei grosseren
Bauprojekten wie Mehrfamilienhdusern oder Ue-

berbauungen.

Verschéarfung der Vorschriften in Ein- und Dop-
peleinfamilienhaus-Gebieten ohne Mehrfamilien-

hauser.

Schlusszitat

Seit Jahren beobachte ich, wie Leute sich ein
schones Haus mit Garten und Schwimmbad kaufen
aber im Sommer sind sie dort selten anzutreffen.
Garten und Schwimmbad - menschenleer...(WU39)
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Altersstruktur - Teilbereiche Bruderholz
Zentr.unteres Bruderholz und Jakobsberg

Prozente

im Vergleich

25

20+

161

10

5 -~
0

0-14

15-24

25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 ilber 74
Altersklassen

[ zentrales unteres Bh Jakobsberg  —*— Quartier

Basis: zentr.unt.Bh : 138 Personen
Jakobsberg : 174 Personen
Quartier : 1110 Personen

Altersstruktur Teilbereiche Bruderholz
Westliches unteres - Westliches oberes

Bruderholz im Vergleich

0-14

15-24

25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 iber 74

Bereiche

westlunteres westl.oberes —— ganzes Quartier

Basis: westlunt.Bh: 109 Personen
westl.ob. Bh: 109 Personen
Quartler : 1110 Personen
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Quote Wegzugsbereite
Nach Quartierteilen und
nach Anzahl Haushalien und Anteilen

Prozent.Anteil/Haushalte abs.

60
50
40
30
20

100
S

- i o o ] B
H WU 2ZU S o] M z
Quartierbereiche

Prozentuale Anteil [__1 Anzahl Haushalte I

474 von 492 Fragebogen mit Antwort

Schlissel zu den Quartierbereichen (gilt auch fiir Fragebogen)

H: Hangfuss WU: Westl.unteres Bh ZU: Zentr.unteres Bh
S: Sesselacker OU: Oestl.unteres Bh M: Mittleres Bh
Z: Zentraler Bruderholzbereich W(WO): Westl.oberes Bh
O: Oberes Bh hiB: hinter der Batterie J: Jakobsberg

Die prozentualen Anteile sind bei einzlnen Quartierteilen
nur der Form halber dargestellt - bei 15 antwortenden
Haushaltungen im &stl.unteren Bruderholz und dabei 5
moglicherweise wegzugswilligen H. ist die Aussage '"ein
Drittel mdchte wegziehen in diesem Teilbereich"
unwissenschaftlich. Trotzdem sind die quartierinternen

Unterschiede sehr interessant und durften zu Ueberlegungen
Anlass geben.

Hauptwegzugsgrinde sind Steuern, Politik im Kt.BS, Alter und
personliche Griinde verschiedener Art (Ueberbauung des Quar-
tiers, Fluglarm,ua.)
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Lebensmittelgeschafte
Angebot geniigend?

Anzahl Fragebogen

00 —

264

2860

200 "

129

100 ]

0

Bruderholiz tota) Jekobeberg/H.4.6. Hangiusa/wentl.u.B. mitil./ob.Bh.

Untersuchungsgebiete

|{:lu

il zem et W Nein I

Fragebogen: 466 von 482 mit Antwort

Gebiete mit einer ungeniigenden Versorgungslage
sind im Bereiche des hinteren Bruderholzes
(Jakobsberg/hinter der Batterie/beim Wasserturm)
und jenem beim Margarethenpark zu finden.

Von der Bevilkerung des hinteren Bruderholzes und
des Sesselackers wird das Einstellen der
Lebensmittelbuskurse der Migros sehr bedauert und
teils in scharfen Worten kritisiert.

Beziiglich des fehlenden Warenangebotes wurden im
Lebensmittelbereich Frischprodukte (Fleisch,
Friichte, Gemiise), fehlende Sortimentsvielfalt und
fehlende Backerei bemangelt.

Im Non-Food-Bereich werden Spezialldden wie
Papeterie, Geschenkboutique, Chem. Reinigung,
Schuhgeschaft, Biicherladen, Musikgeschaft sowie
Nih- und Strickladen vermisst.

Ferner wird mehrfach eine Bankfiliale vermisst.

of 3/92
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Ort der Einkaufe
Wo kauft die Bevolkerung
des Bruderholzes ein?

Anzahl Antworten

500 7 373

314

Einkaufsorte

Bl :m Quartier "7 Im Qundell EH Innenstadt

Zentren BL (] Ausland

Basis: Umfrage of 11/91
Mehrfachnennungen moglich

Verkehrsmittel fir Einkaufe

Anzah!| Nennungen

]
zu Fuss Velo Auto BVB
Verkehrsmittel

l Il Anzahl Antworten I

Basis Umfrage of 12/91
Mehrfachnennungen méglich
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Hauslieferungen
fir altere und betagte
Quartierbewohnerinnen?

Ja
347 76%

Nein
38 8%
ist mir gleich
71 16%

Basis: 456 Fragebogen, of 3/92

Der Wunsch nach Hauslieferungen ist in samtlichen
Quartierteilen offensichtlich vorhanden.

Als Beispiele werden Dbetagte, kranke und
behinderte Menschen angefuhrt.

Man erwartet diesen Hauslieferservice weniger vom
Staat als von der privaten Unternehmerschaft, vor
allem wvon den genossenschaftlich organisierten
Grossverteilern.

Es wird darauf hingewiesen, dass einige kleine
Quartierladen Hauslieferdienste anbieten,
gleichzeitig deren Preis und Angebot kritisiert
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Schulische Einrichtungen
Wie zufrieden ist die Bevolkerung?

nain
8 3% 63 geht
20 7%

ziemlich
84 29%

sehr
175 61%

287 Antworten ausgewertet

Die Zufriedenheit mit den schulischen Verhdltnissen ist im
allgemeinen sehr gross - insbesondere betr.Qualitat der Ru-
dolf-Steiner-Schule.

Kritik wird an den teils langen Kindergartenwege geiibt.

Weiterer Kritikpunkt ist der Zubringerverkehr zu den Schu-
len; namentlich bei den Privatschulen scheint dies fir ei-
nige QuartierbewohnerInnen ein Problem zu sein. Forderungen
betreffen vor allem den Bereich Beldstigungen der Schulkin-
der, wo ein Schulbuss nach einem der Antwortenden eine LO-
sung bringen konnte.

Mehrfach wird die Frage angeschnitten, was nach Einfiihrung
der Orientierungsstufe sein wird. Es wird gewinscht - und
ich halte es angesichts des doch recht hohen Anteiles an
Kindern fiir angebracht - dass ein ins Bruderholzquartier
kommender Standort realisiert ({(oder mind. sorgfaltig ge-
prift) wird.
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Quartiertreffpunkt

Wird ein solcher vermisst?

Nain
276

besonders Restaurant
93

402 Antworten in der Graphik ausgewertet

Es zeigt sich, dass in allen Quartierteilen eine Mehrheit
keinen Quartiertreffpunkt vermisst. Am ehesten wird ein
preisgiinstiges Restaurant vermisst, im mittleren Bruderholz
dusserte sich immerhin ein Drittel der antwortenden Haushal-
tungen dahingehend.

Fur einige Quartierbewohner stellen die Kirchen bzw. deren
Raumlichkeiten einen solchen Treffpunkt dar. Als Alternative
zu einem raumlich fixierten haduslichen Quartiertreffpunkt
wurden kindergerechtere Spielpladtze und Strassen sowie Quar-
tierfeste am hdaufigsten genannt.
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Quartierkompoststellen?
Betrieben von der Stadt

daflr
223 49%

neutral dagegen
N7 26% 132 25%

452 Fragebogen of/92

Jeder zweite Haushalt wunscht
eine von der Stadt Dbetreute
Quartierkompoststelle. Eines der
Argumente: Statt in jedem kleinen
Garten einen eigenen, teilweise
durch unsachgemasse Betreuung
stinkenden Haufen schaffen, ist

der Quartierkompost eine
wohnqualitatsférdende Alterna-
tive.

Vor allem in Gebieten mit hohen

Anteilen von Mehr- und
Reiheneinfamilienhauser
(Ausnahme: zentraler

Bruderholzteil) ist der Wunsch
nach einem Quartierkompost stark.
Die Eigenheim-Bewohner sind aber
auch mehrheitlich fur einen
Quartierkompost, teilweise auch
aus Altersgrunden.

Stark ist auch der Wunsch nach
mehr Sammelstellen fur wieder
erneuerbaren Abfall {speziell
Metall) und eine haufigere
Griinabfuhr.
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Zusammenfassung

Pas Bruderholzquartier ist in mehrfacher Hinsicht ein spe-
zielles Basler Stadtquartier. Charakteristische Merkmale
sind: hoher Anteil von Griinflidchen/Wald, lockere Bebauungs-
weise in weiten Teilen der Siedlung und eine spezielle Zusam-
mensetzung der Bevdlkerung. Das Bruderholz ist auch ein aus-
gesprochenes Wochnguartier.

BevOblkerung

Ueberraschenderweise findet sich im Bruderholzguartier ein
iiberdurchschnittlich hoher Kinderanteil (0-14 J.), wahrend
die uberproportional starke Vertretung von Menschen im Ren-
tenalter erwartet werden durfte. Diesen zwei dominierenden
Altersklassen steht die schwach vertretene Altersklasse der
15-34-Jahrigen entgegen.

Die vom kantonalen Durchschnitt bedeutend abweichende Alters-
struktur auf dem Bruderholz stellt filir die Stadtplanung be-
sondere Anspriiche beziiglich Kinderschutz (Verkehrsgeschiitzte
Raume, schulische Versorgung und andere Einrichtungen zum
Wohl der Kinder) und der Altersbetreuung (Spitex, Alterswoh-
nungen, Versorgung durch Einkdufe, Unterhalt Haus und Garten,
im Bereiche Verkehr Ruftaxi, bessere Erschliessung durch
dichteres Liniennetz, benutzerfreundlicheres Wagenmaterial
und schliesslich auch neue Modelle des Wohnens, damit bisher
ungenutzte Riume einem Teil der danach Suchenden =zuganglich
gemacht werden konnte).

Das Bruderholz hat den tiefsten Auslidnderanteil samtlicher
Stadtquartiere: ein Sechstel desjenigen einiger Kleinbasler
Quartiere.

In der Analyse des Wanderungs- und Umzugsverhalten zeigt sich
die hohe Attraktivitdt des Bruderholzes fur Familien. Nament-
lich bei den Umzigen innerhalb des Kt.BS weist es gegenuber
fast allen anderen Wohngebieten beziiglich Familien eine posi-
tive Bilanz, also einen 2uzugs-Ueberschuss, auf. Einzig an
Riehen verliert das Bruderholzquartier Familien. Die fiir das
Bruderholz positivste Bilanz bei den Umzligen ergibt sich im
Vergleich mit dem Gundeldinger-Quartier; nicht zu Unrecht
wird das Gundeli von einigen Stadtbewohner als das
'Sprungbrett zum Bruderholz' bezeichnet.

Bei der Bevolkerungsentwicklung muss beachtet werden, dass
Verluste in der schweizerischen Wohnbevdlkerung nicht wie in
anderen Quartieren durch Zuzige von AuslanderInnen kompen-
siert werden.
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Siedlung
War das Bruderholz noch um die Jahrhundertwende - ausser am
Hangfuss - ein ausgesprochen ldndliches Gebiet, anderte sich

dieses Bild innerhalb weniger Jahrzehnte grundlegend. Aus ei-
ner von landwirtschaftlicher Nutzung geprdgten Landschaft
wurde eine vorstiddtisch gepradgte Siedlungslandschaft. Vom ur-
spriinglichen Landschaftsbild blieben nur noch Waldreste und
Ackerland am Siidrand der Bauzone 1ibrig. Durch gesetzliche
Verpflichtungen gegeniiber dem Bund (Raumplanungsgesetz) wird
dieses als erstklassig beurteilte Ackerland, das bisher kei-
ner Zone zugehdrig war, in Landwirtschaftsgebiet eingezont.
Hauptargument der Basler Regierung ist dabei die Erhaltung
der kant. Fruchtfolgeflachen.

Typische Prigungen des Quartiers - neben markanten Einzelbau-
ten wie der Wasserturm - sind Reiheneinfamilienhaus-Ensembles
(Beispiel: Thiersteinerrain), Villengegenden (Beispiele: Ara-
bienstrasse, Beim Buremichelschopf) und genossenschaftliche
Grossiiberbauungen (Beispiele: Jakobsberg, Sesselacker)

Bei der Ueberbauung des baselstiddtischen Bruderholzes domi-
nierten Einfamilienhduser mit einem Anteil von tiber 70% an
den erstellten Bauten. Erst seit der jingsten Vergangenheit
ist ein Verdridngungsprozess im Gang, bei dem &dltere Einfami-
lienhduser abgerissen und an deren Stelle Mehrfamilienhauser
gebaut werden. Dabei sind schon einige Strassenbilder stark
beeinflusst worden.

In der Umfrage unter der Bevdlkerung zeigte sich, dass eine
grosse Mehrheit der Antwortenden eine Bewahrung der lockeren
Ueberbauung wiinscht. Diese ist flir die meisten ein entschei-
dender Faktor ihrer Wohnqualitdt. Gespalten ist die BevOlke-
rung beziiglich der Frage, wie eine dichtere Bebauung aussechen
sollte. Wiahrend in einigen Gebieten jegliche dichtere Bebau-
ung grundsatzlich abgelehnt wird, findet sich in anderen Ge-
bieten eine Zustimmung fiir dichtere Bebauung mit einer Mi-
schung von Ein- und Mehrfamilienhdusern. In der Planung wire
auf die in der vorliegenden Studie kartierten Polaritaten
Riucksicht zu nehmen.

Ein ungeordnetes Zulassen von Mehrfamilienhdusern wiirde m.E.
das Quartierbild zersetzen. Nur Teilbereiche sind durch spe-
zielle Bauvorschriften davor geschiitzt. So wird empfohlen,
bei der weiteren Ueberbauung des Quartieres ein raumlich dif-
ferenziertes Vorgehen zu widhlen, das sich an der bestehenden
Bausubstanz orientiert. Ein wesentliches Element dabei ist
die Empfehlung, dass die Bebaungsdichte in zunehmender Ent-
fernung zu den Haupterschliessungsstrassen, insbesondere der
Bruderholzallee, abnehmen sollte.

Grunflachen sollen - missen aber nicht in jedem Fall - erhal-
ten bleiben; vorbehalten sind Projekte des sozialen Wohnungs-
baus und/oder Alterswochnungen.

Der Wert der bestehenden Siedlungsstruktur liegt im hohen An-
teil von Griinraumen bei gleichzeitiger Stadtndhe, einem ver-
gleichsweise noch geringen Durchgangsverkehr und einer Erho-
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lungsfunktion, die nicht nur der Quartierbevdlkerung zugute
kommt .

Die Prioriti#ten einer zukiinftigen Entwicklung werden in er-
ster Linie in einer verbesserten Ausnutzung der bestehenden
Bausubstanz gesehen (Beispiel: Dachstockausbau); in der Er-
probung von neuen Modellen von Hausgemeinschaften und einer
weiteren Ueberbauung der freien Parzellen in der Bauzone, die
sich dem Umgebungsbild anzupassen hatte.

Verkehr

Im Interesse der Bevblkerung - die mit grosser Mehrheit die
Einfilhrung von Tempo 30 begriisst - und vor allem der Betagten
und Kinder sollen die Wohngebiete mit meist engen Quartier-
strassen vor unbeherrschten Automobilisten und anderen Ver-
kehrsteilnehmern geschiitzt werden.

Ebenso wird von einer grossen Bevdlkerungsmehrheit die Ein-
fiilhrung von Kleinbuslinien und Ruftaxis gewilinscht. Davon pro-
fitieren wirden vor allem Betagte und Frauen; aber auch
Schulkinder und Behinderte. Es wire winschenswert und ein Ex-
periment wert, wenn der Individualverkehr durch eine bessere
Feinerschliessung des Quartieres zuriickgehen wiirde.

Die bestehende Verkehrssituation ist gewiss nur in Ansatzen
problematisch, aber viel mehr zusdtzlichen Verkehr vermag das
feinmaschige Strassennetz eines eindeutigen Wohnquartieres
nicht zu schlucken. Deshalb sollen sich die Mehrfamilien-Neu-
bauten entlang der Hauptverkehrsachsen konzentrieren, wo der
Offentliche Verkehr eine sinnvolle Alternative zu bieten ver-
mag.

Ausblick in die Zukunft

wihrend ein Siedlungswachstum nach Aussen nur noch punktuell
als sinnvoll betrachtet werden kann, misste beim Siedlungs-
wachstum nach Innen speziell auf die Einfiigung von Neuem in
die bestehende Bausubstanz geachtet werden. Dabei galte es,
auch soziale Aspekte zu beriicksichtigen. Bei den rechtlichen
Rahmenbedingungen wire eine Vereinfachung und Straffung der
Baubewilligungsverfahren dringend; namentlich in Fallen von
Dachstockausbauten und umgebungsangepassten Umbauten.

Oskar Fluck, Geograph
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NEUTRALER QUARTIERVEREIN BRUDERHOLZ

Der Pridsident: Dr. Robert Heuss, Eichhornstrasse 14, 4059 Basel

Einladung zum Beitritt

Unter dem Namen Neutraler Quartierverein Bruderholz besteht seit
1925 ein politisch und konfessionell neutraler Verein, der die In-
teressen des Bruderholzplateaus, also der Gebiete im Kanton
Basel-Stadt sowie in den Gemeinden Binningen, Bottmingen und Min-
chenstein, gegeniiber Behdérden und Privaten vertritt.

Der Verein bezweckt insbesondere die Wahrung des landschaftlichen
und baulichen Charakters des Bruderholzplateaus im Sinne eines
wohlverstandenen Heimatschutzes, die Erhaltung geeigneter Verbin-
dungen mit dem &ffentlichen Verkehrsmittel sowie die Forderung der
Wohnqualitdt im weitesten Sinne.

Gegen 1000 Mitglieder leisten einen bescheidenen Jahresbeitrag von
Fr. 10.-- pro Person und Jahr. Wann dirfen wir auch Sie zu unseren
Mitgliedern z&hlen?

GCemeinsam sind wir stdrker im Bemiihen um
- ein wohnliches, griines Bruderholz zu erhalten
- Verkehrsprobleme (Flughafen, &ffentlicher Verkehr, Autos)
zu losen
- Immissionen zu bek&mpfen
- Bautidtigkeit in verniinftige Bahnen zu lenken

Der Vorstand greift regelméssig die Quartierbewohner interessgie-
rende Themen auf und ladt die Mitglieder zu Besichtigungen, Vor-
tridgen oder Diskussionsabenden ein. Alle zwei Jahre findet eine
Generalversammlung statt, die jeweils mit einem aktuellen Thema
verbunden ist und in deren Anschluss ein Imbiss offeriert wird.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne die Statuten und den letzten Ta-
tigkeitsbericht.

NEUTRALER QUARTIERVEREIN BRUDERHOLZ
Postcheckkonto 40 - 3166 -7

Beitrittserklarung

Der/Die Unterzeichnete(n) meldet sich hiermit als Mitglied
des NEUTRALEN QUARTIERVEREINS BRUDERHOLZ an:

Name und Vorname: ...

Adresse:
Telefon G:
Telefon P:
..., den Unterschrift:
I Der Jahresbeitrag betrdgt  fir Einzelpersonen Fr. 10.—

fir Gesellschaften,
Korporationen und Firmen Fr. 40—

Ehepaare Fr 20.-
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